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Uchwata Nr ............

Rady Miejskiej w Jasieniu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci
obrebu ewidencyjnego Zabtocie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XV/124/12 Rady Miejskiej w
Jasieniu z dnia 10 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Zabtocie, po stwierdzeniu, ze nie wystepuje
naruszenie ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasien,
uchwalonego uchwatg Nr XIV/112/12 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 marca 2012 roku, Rada Miejska w
Jasieniu uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci obrebu
ewidencyjnego Zabfocie.

2. Plan miejscowy sktada sie z tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz z rysunku
planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie stanowig ustalen planu miejscowego sa:

1) nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jasieniu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Zabtocie;

2) nr 3 —rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jasieniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych (z
wytgczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy branzowe;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie
kolidujgc z nim lub nie wykluczajagc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym, a takze zajmuje nie wiecej niz 49% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ktérej nie moze przekroczy¢ zadna
czes¢ obiektu budowlanego, przy czym obiekt budowlany nie musi by¢ usytuowany na tej linii, okapy i
gzymsy mogg przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze,
zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

zabudowy nie dotyczg istniejgcych obiektéw budowlanych, w tym ich przebudowy, obiektéw liniowych,
obiektéw matej architektury oraz nosnikéw reklamowych;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach stromy, zatozony na zasadniczej bryle
budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej
kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, swietlikéw i
innych form doswietlenia;

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwage
obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swojg wysokos¢ lub wyrdzniajgcg forme
architektoniczna;

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, ktéra dzieki swojej formie
koncentruje uwage obserwatoréw na okreslonym elemencie tego obiektu;

zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty budowlane, dla ktérych mozliwe
jest okreslenie kubatury (pojemnosci w m3), za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i
drogowej;

zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktérej w jednym
budynku realizowane sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe;

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktérej realizowane sag
wytgcznie funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego i hurtowego (w obiektach o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajgcej 2000m2), gastronomii, rzemiosta, kultury i rozrywki, sportu, turystyki,
zakwaterowania, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb
zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych,
Srodkéw masowej komunikacji i tgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio, a majg charakter ustugi i obstugi realizowanych bez wyposazania w instalacje o
charakterze produkcyjnym i z wylgczeniem instalacji oraz obiektéw powodujgcych ucigzliwosci dla
terenéw sasiednich;

strefie sanitarnej cmentarza 50 m — nalezy przez to rozumieé pas terenu w odlegtosci 50 m od granic
cmentarza, wyodrebniony na potrzeby ochrony sanitarnej;

strefie sanitarnej cmentarza 150 m — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w odlegtosci 150 m od
granic cmentarza, wyodrebniony na potrzeby ochrony sanitarnej;

strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ strefe od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
obejmujgcg pas terenu wzdluz sieci, pozwalajgcg na staty lub okresowy dostep operatora
kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie;

wielkogabarytowym nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy lub zamontowany
na obiekcie nosnik reklamowy o powierzchni przekraczajgcej 4m? lub o wysokosci bagdz szerokosci
przekraczajgcej 2m;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkéw wysokos¢ budynkéw w
rozumieniu ustawy prawo budowlane, a w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych wymiar
pionowy liczony od najnizszej rzednej terenu na ktorym jest posadowiony obiekt budowlany do
najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

przedsiewzieciach mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym zawsze mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko —
nalezy przez to rozumieé przedsiewziecia w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§3.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa:

1)
2)
3)

granica opracowania;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenia terenow:

a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j,

c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) MU,US,UT - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, sportu, rekreaciji i turystyki,
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e) U —tereny zabudowy ustugowe;j,
f) UK - tereny zabudowy ustug kultury,
g) US —tereny sportu i rekreac;i,
h) P,U - tereny zabudowy produkcyjnej i magazyndw oraz zabudowy ustugowej,
i) R -—tereny rolnicze,
j)  R,RM — tereny rolnicze z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy zagrodowej,
k) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
) R/ZL —tereny rolnicze do zalesienia,
m) ZL —tereny laséw,
n) ZL-1 - tereny laséw w granicach zatozenia parkowego,
0) ZP —tereny zieleni urzadzonej,
p) ZC —tereny cmentarzy,
q) WS —tereny wdd powierzchniowych,
r)  WS,ZP —tereny wdd powierzchniowych i zieleni urzadzonej,
s) KDZ - tereny drég zbiorczych,
t) KDD - tereny drég dojazdowych,
u) KDP - tereny ciggow pieszo-jezdnych,
v) KDW - tereny drég wewnetrznych,
w) T —tereny obiektéw i urzgdzen telekomunikacji;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica uktadu ruralistycznego wsi;
6) strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi;
7) strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20kV (2x6m od
osi linii);
8) strefa sanitarna cmentarza 50 m;
9) strefa sanitarna cmentarza 150 m.

2. Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny.

§4. Nie okresla sie:

§5.

§6.

§7.

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania zagadnien w granicach
opracowania planu miejscowego;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania
zagadnieh w granicach opracowania planu miejscowego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-7 MN,RM - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, zielen
urzadzona, urzgdzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem drég, dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-6 MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzgdzona, urzgdzenia
infrastruktury technicznej z wytagczeniem drdg, dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-4 MU — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, dla ktérych ustala sie:
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§8.

§9.

§10.

§11.

§12.

§13.

§14.

§15.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem
drog, dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 MU,US,UT - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, sportu, rekreacji i turystyki, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, tereny sportu i rekreacji, zabudowa
ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem
drog, dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 U — tereny zabudowy
ustugowej, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzgdcow obiektu, zielen
urzgdzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem drog, dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 UK — tereny zabudowy ustug
kultury, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug kultury — tereny obiektéw sakralnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem
drog, dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 US - tereny sportu i
rekreacji, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreac;ji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh urzgdzona, wody powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej z wytgczeniem drég, dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 P,U — tereny zabudowy
produkcyjnej i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, magazyny, tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcje mieszkalne realizowane w wolnostojgcym budynku dla
wiadcicieli lub zarzadcow obiektu, zielen urzgdzona, urzgdzenia infrastruktury technicznej z
wytgczeniem drég, dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-9 R — tereny rolnicze, dla
ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa realizowana na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, wody powierzchniowe, drogi transportu rolnego, urzadzenia infrastruktury
technicznej z wytgczeniem drdg.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-9 R,RM - tereny rolnicze z
dopuszczeniem rozproszonej zabudowy zagrodowej, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zabudowy zagrodowej, urzgdzenia infrastruktury technicznej z
wytgczeniem drég, dojazdy, parkingi.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-10 RM — tereny zabudowy
zagrodowej, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty gospodarcze i magazynowe w gospodarstwach rolnych,
urzagdzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem drég, dojazdy, parkingi.
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§16. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-6 R/ZL - tereny rolnicze do
zalesienia, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolniczych przewidziane do zalesienia, lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: wody powierzchniowe, drogi transportu rolnego, drogi lesne, urzgdzenia
infrastruktury technicznej z wytgczeniem drég.

§17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-30 ZL - tereny laséw, dla
ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 ZL-1 — tereny laséw w
granicach zatozenia parkowego, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw w granicach zatozenia parkowego;

2) nakaz uwzgledniania przy zagospodarowaniu terenu wymogow zachowania waloréw historycznych
zatozenia parkowego;

3) dopuszczenie wprowadzania elementéw matej architektury i urzgdzen rekreacyjnych.

§19. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 ZP - tereny zieleni
urzadzonej, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem drég, obiekty matej
architektury;

3) nakaz uwzgledniania przy zagospodarowaniu terenu wymogéw zachowania waloréw historycznych
zatozenia parkowego.

§20. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 ZC — tereny cmentarzy, dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem
drdog, obiekty matej architektury.

§21. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-9 WS - tereny wéd
powierzchniowych, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem drég, dojazdy.

§22. Wyznacza sie¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 WS,ZP - tereny wéd
powierzchniowych i zieleni urzagdzonej, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych na terenach laséw, tereny wod
powierzchniowych, tereny zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem drég, dojazdy;

3) nakaz uwzgledniania przy zagospodarowaniu terenu wymogéw zachowania waloréw historycznych
zatozenia parkowego.

§23. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-3 KDZ — tereny drég
zbiorczych, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem
drog, miejsca postojowe;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami:

a) 1KDZ: od 14,5 m do 37,9 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) 2KDZ: od 13,6 m do 23 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
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§24.

§25.

§26.

§27.

§28.

c) 3KDZ: od 6 m do 22 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-3 KDD - tereny drég
dojazdowych, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem
drog, miejsca postojowe;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami:

a) 1KDD: od 7,7 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) 2KDD: od 7 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
c) 3KDD: od 7,2 m do 10,9 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KDP - tereny ciaggéw pieszo-
jezdnych, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem
drog, miejsca postojowe;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 4,8 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-11 KDW - tereny drég
wewnetrznych, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem
drog, miejsca postojowe;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami:

a) 1KDW: od 6,3m do 9m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) 2KDW: od 6 m do 24 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

c) 3KDW: od 8,3 m do 13,8 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
d) 4KDW: od 4 m do 10,5 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
e) 5KDW: od 8,1 m do 12,4 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
f) 6KDW i 11KDW: 8 m,

g) 7KDW: od 6,3 m do 6,9 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
h) 8KDW: od 9,6 m do 11,6 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
i) 9KDW:6m,

j)  10KDW:7 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 T — tereny obiektow i
urzadzen telekomunikaciji, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia telekomunikacji — stacja bazowa
telefonii komérkowej;

2) przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem drég, dojazdy.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dziatek, o ile nie koliduje to z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakaz stosowania na elewacjach oraz dachach intensywnej kolorystyki;
3) realizacji dachow o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci;

4) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen petnych, z wyjgtkiem ogrodzen
realizowanych z lokalnych materiatéw naturalnych;

5) lokalizacji budynkéw w formie dominant architektonicznych;
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§29.

§30.

6)

7)

8)
9)
10)

dopuszczenie lokalizacji reklam i obiektéw matej architektury, ktérych wysokosé nie moze przekroczyé
ustalonej wysokosci zabudowy na terenie;

dopuszczenie stosowania tablic i szyldow reklamowych lub innych przedmiotéw stuzgcych reklamie na
obiektach, dopuszczone jest pod nastepujgcym warunkami:

a) nawigzania do formy i kolorystyki obiektu,

b) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednej tablicy reklamowej, szyldu reklamowego lub innych
przedmiotdéw stuzgcych reklamie, stosowanie ujednoliconych form i kolorystyki,

c) fgczny wymiar wszystkich tablic i szyldow reklamowych oraz innych przedmiotéw stuzgcych
reklamie, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji frontowej;

zakaz lokalizacji wielkogabarytowych nosnikow reklamowych;

nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDZ,

b) 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDD i
KDP,

c) 12 m od linii rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami ZL.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)
10)
11)

12)
13)

14)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu
ustawy prawo ochrony srodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko na
terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MN, MN,RM, MU, MU,US,UT, UK,
Us, R,RM, RM;

nakaz zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen;
nakaz zapewnienia wtasciwego funkcjonowania ciekéw wodnych i urzgdzern melioracyjnych;

nakaz zachowania zasad ochrony czesci obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowanej w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,30B — Wschodnie Okolice Lubska”, okreslonych w §33
pkt 4;

nakaz zachowania zasad ochrony pomnika przyrody — debu szyputkowego, okreslonych w §33 pkt 5;

dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MN,RM - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU, MU,US,UT — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) RM, R,RM - jak dla zabudowy zagrodowej,

d) US - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

nakaz realizacji zabudowy nawigzujgcej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryty
budynkéw, dachdw, akcentéw i detali architektonicznych;

nakaz komponowania zespotow zabudowy w obrebie poszczegdlnych dziatek na planie litery U, | lub
L;

dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkéw, takich
jak stosowanie podcieni, podziatéw elewacji, detali architektonicznych;

nakaz stosowania ujednoliconego rytmu otwordéw okiennych w catej elewaciji frontowej budynku;

nakaz wkomponowania w krajobraz i otaczajgcg zabudowe, realizowany metodg maskowania,
obiektéw i urzadzen stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

zakaz uczytelniania w krajobrazie nowych drég poprzez realizacje nasadzen drzewami w formie alei
lub szpaleréw.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1)

ochrong na podstawie ustalen planu miejscowego obejmuje sie nastepujgce obiekty figurujgce w
wykazie zabytkow:

a) remiza strazacka;
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b) domnr3,
c) domnr5,
d) dom nr6,
e) domnr?7,
f) dom nr 11,
g) budynek gospodarczy nr 11;
h) domnr12,
i) domnr13,
j) dom nr 14,
k) dom nr 15,
) dom nr 16,
m) dom nr 17,
n) dom nr27,
0) dom nr 28,
p) dom nr 30,
q) dom nr 32,
ry dom nr 33,
s) dom nr 35,
t) dom nr 36,

u) dom nr 37,
v) budynek gospodarczy nr 37,
w) dom nr 38,
x) dom nr 41,
y) dom nr 42,
z) dom nr 43,
aa) dom nr 47,
bb) dom nr 48,
cc) dom nr 49,
dd) dom nr 58,
ee) dom nr 59,
ffy dom nr 60,
gg) dom nr 61,
hh) dom nr 62,
ii) dom nr 64,
jj) dom nr 65,
kk) dom nr 66,
II) budynek gospodarczy nr 66;
mm)dom nr 67,
nn) dom nr 68,
00) dom nr 69,
pp) dom nr 70,
qq) dom nr 73,
rr) dom nr 74,
ss) dom nr 76,
tt) domnr 77,
uu) dom nr 78,
vv) dom nr 84,
ww) dom nr 88,
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xx) dom nr 90,
yy) park,

zz) cmentarz,
aaa) kostnica;

2) dla obiektow wymienionych w §30 pkt 1 ustala sie:

a) zachowanie gabarytow budynkow,

ksztattu dachu,

rodzaju pokrycia dachu, wystroju

architektonicznego elewaciji oraz rodzaju materiatu, formy architektonicznej oraz ksztattéw stolarki

okiennej i drzwiowej,

b) zachowanie detalu architektonicznego i materiatu elewacji,
c) zachowanie zasady zagospodarowania posesji,

d) zachowanie historycznej

kompozycji

obiektow ze szczegdlnym

uwzglednieniem cech

charakterystycznych obiektu, z dopuszczeniem przeksztatcen majgcych na celu dostosowanie

obiektu do petnionych funkcji,

e) zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz, celem ochrony wystroju architektonicznego,

f) zakaz lokalizaciji
eksponowanych od drég;

elementéw

technicznego

wyposazenia

budynkéw na elewacjach

3) ochrong na podstawie ustalen planu miejscowego obejmuje sie nastepujgce stanowiska

archeologiczne:

Nr stanowiska w | Nr stanowiska na | Funkcja Chronologia
miejscowoscCi obszarze
XVIII 63 $lad osadniczy okres rzymski
$lad osadniczy PS
XIX 71 $lad osadniczy starozytnosé
$lad osadniczy PS
XX 72 osada kultura tuzycka
V EB-Ha
slad osadniczy neolit
XXl 73 osada kultura tuzycka
V EB-Ha
XXl 74 osada okres rzymski
$lad osadniczy PS
XX 75 osada kultura tuzycka
V EB-Ha
XXIV 76 osada kultura tuzycka
Ha
$lad osadniczy PS
XXV 80 osada kultura tuzycka
V EB-Ha
$lad osadniczy PS
XXVI 81 $lad osadniczy neolit
$lad osadniczy PS
XXVII 96 $lad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa kultura tuzycka
$lad osadnictwa PS
XXVIII 97 osada kultura tuzycka
HaD

4) dla obiektéw wymienionych w §30

nad zabytkami;

pkt 3 obowigzuja wymogi wynikajgce z przepisdow ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
5) ochrone wszelkich odkrytych w czasie prac ziemnych przedmiotéw zabytkowych oraz obiektow
nieruchomych i nawarstwien kulturowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece

6) ustala sie ochrone konserwatorskg ukfadu ruralistycznego wsi, w granicach okreslonych na rysunku

planu, w ramach ktérego wprowadza sie:

a) nakaz prowadzenia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w sposéb umozliwiajgcy
rozpoznanie i ochrone reliktow archeologicznych celem obserwacji archeologicznej,
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7)

b)

h)

nakaz dostosowania nowych elementéw zainwestowania do zachowanej historycznej kompozyciji
przestrzennej terendw sgsiednich w zakresie skali, formy, bryty, faktury, podziatow
architektonicznych, wysokosci,

nakaz zachowania uktadu szczytowego budynkéw do drogi, z wyjatkiem wytgcznie istniejgcych
budynkéw zlokalizowanych w ukfadzie kalenicowym 2z dopuszczeniem mozliwosci ich
przebudowy i rozbudowy,

zakaz ocieplania z zewnatrz obiektéw o elewacjach wykonanych z cegty licowej lub ozdobionych
detalami architektonicznymi,

zakaz stosowania do wykonczenia obiektdw blachy falistej i trapezowej, paneli PCV, materiatu
typu siding,

nakaz zachowania istniejgcych nawierzchni brukowanych drég,

nakaz zachowania istniejgcych szpaleréw i alei drzew z zastrzezeniem uzupetniania typowymi dla
nasadzenia,

nakaz utrzymania i pielegnacji zatozenia parkowego zgodnie z cechami historycznymi obiektu,
udokumentowanymi w materiatach ikonograficznych;

ustala sie strefe ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi, obejmujgcg obszar w zakresie
okreslonym na rysunku planu, do styku z granicg ukfadu ruralistycznego wsi, w zasiegu ktorej
wprowadza si¢:

a)
b)

c)

nakaz zachowania maksymalnej wysokosci obiektow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegodlnych terendw,

zakaz dokonywania nasadzen szpalerami lub alejami drzew, kolidujgcych z ekspozycjg uktadu
ruralistycznego wsi,

zakaz lokalizacji masztéw i innych elementéw technicznych, kolidujgcych z ekspozycjg uktadu
ruralistycznego wsi.

§31.1. Ustala sie obszary przestrzeni publicznej obejmujgce tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami: US, UK, ZC, KDZ i KDD.

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznej ustala sie:

uzupetnianie kompozycji przestrzennej o elementy matej architektury, w tym oswietlenie, zielen

ozdobng, nawierzchnie terenéw utwardzonych, w technologii i estetyce uzasadnionej historycznie i

nawigzujgcej do tradycji obszaru i terenéw sasiednich;

dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych oraz punktéw informacyjnych, pod

warunkiem:

1)

2)

a)
b)

wiasciwej ekspozycji obiektéw budowlanych,
zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw.

§32. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-6MN:

1)

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-7MN,RM:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-4MU:

10
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MU,US,UT:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2U:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalng wysokos¢ zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego

symbolem 1U: 10,5 m,

maksymalng wysokos¢ zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego

symbolem 2U: 9 m,
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UK:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m?;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziafki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 7 m,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,U:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-10RM i dla zabudowy
zagrodowej realizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-9R:

a)
b)

minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
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§33.

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziafki,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m,

f)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-9R,RM:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziafki,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 7,5 m,

f)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000 m?;

dla urzadzen stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej wysokosci
maksymalnej nie okresla sie;

gabaryty budynkéw: rzut poziomy gtéwnej bryly budynku oparty na module prostokata, z
zachowaniem diugosci elewacji nie mniejszej niz 5 m;

dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami, o kagtach nachylenia pofaci
dachowych 35-45°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementdw takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajgcymi kata nachylenia
30-50°, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt 14;

dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla obiektéw ustugowych, magazynowych i zaplecza
technicznego w obrebie terenu 1US oraz czesci terenéw MN,RM i P,U zlokalizowanych poza uktadem
ruralistycznym wsi objetym ochrong;

pokrycia dachowe utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brgzu i szarosci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materiatéw naturalnych:

a) z materiatdw ceramicznych,
b) z materiatéw imitujgcych materiaty ceramiczne,

c) z blachodachéwki o wykonczeniu matowym, blachy w rgbek, dachéwek cementowych lub
dachéwek bitumicznych;

dopuszczenie pokry¢ dachowych z materiatéw bitumicznych dla dachéw ptaskich istniejgcych lub
realizowanych na zasadach okreslonych w pkt 14;

wykonanie elewacji budynkdw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie
lub charakterystycznej dla materiatéw naturalnych:

a) z okfadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) zcegly,

c) ztynkow,

d) wtechnologiach mieszanych z wariantowym wykorzystaniem materiatdbw wymienionych powyzej;

w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu gtéwnej bryly budynku, réwniez w
przypadku geometrii dachu innej niz okreslona w pkt 13 i 14,

b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejgcej i
dobudowanej, z wyjgtkiem elementéw takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,

c) stosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachu w czesci istniejgcej i
dobudowanej,

d) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki w czesci istniejgcej i dobudowane;j.

Ochronie prawnej podlega:

1)
2)

3)

czes¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»30B — Wschodnie Okolice Lubska”;

pomnik przyrody — dgb szyputkowy, zlokalizowany w obrebie terenu 1ZL, ustanowiony uchwatg nr
XXXV1/243/06 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 31 lipca 2006 roku;

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:
12
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Nr stanowiska w | Nr stanowiska na | Funkcja Chronologia Nr rejestru
miejscowoscCi obszarze zabytkéw
IX 64 osada kultura tuzycka 241/1970
V EB - Ha
I 65 osada Kultura fuzycka 233/1970
HaD - WLa
Il 66 slad osadniczy kultura tuzycka 234/1970
6/2 67/2 osada kultura tuzycka 238/1970
HaD
$lad osadniczy WS fA
$lad osadniczy WS XII/XIV w.
VI 67/1 osada kultura tuzycka 238/1970
Ha
$lad osadniczy PS
v 68 osada kultura tuzycka 235, 236/1970
HaD
$lad osadniczy PS
Xl 69 osada kultura tuzycka 243/1970
V EB - Ha
Xl 70 osada Kultura fuzycka 244/1970
Ha
$lad osadniczy PS
X 77 $lad osadniczy kultura tuzycka 242/1970
$lad osadniczy PS
Xl 78 osada kultura tuzycka 245/1970
Ha
XV 79 osada kultura tuzycka 247/1970
Ha
VI 85 $lad osadniczy kultura tuzycka 240/1970
$lad osadniczy PS
\% 91 osada kultura tuzycka 237/1970
$lad osadnictwa PS
Vi 92 $lad osadniczy kultura tuzycka 239/1970
$lad osadniczy PS
)Y 93 $lad osadniczy starozytnosé 246/1970
$lad osadniczy PS
XVI 94 osada kultura tuzycka 248/1970
Ha
$lad osadniczy PS
XVII 95 osada kultura tuzycka 249/1970
EB
4) dla obszaru wymienionego w §33 pkt 1 obowigzujg wymogi wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody

oraz z rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 roku w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 9 poz. 172, ze zm.; Dz. Urzedowy Woj.
Lubuskiego z 2008 r. Nr 91 poz. 1373; Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z 2009 r. Nr 4 poz. 99),
zmienionego uchwatg Nr LVII/579/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika
2010r. (Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 113 poz. 1820 z dn. 10.12.2010 r.), uchwatg Nr XVII/157/11
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19 grudnia 2011 roku (Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z
dnia 13 stycznia 2012 r. poz. 98), uchwatg Nr XXXI11/352/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
19 grudnia 2012 roku (Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z dnia 24 grudnia 2012 r. poz. 2867), uchwatg
Nr XXXIX/457/13 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 2 lipca 2013 r. (Dz. Urzedowy Woj.
Lubuskiego z dnia 9 lipca 2013 r. poz. 1728) oraz uchwatg Nr XLV/534/14 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 24 lutego 2014 r. (Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z dnia 3 marca 2014r., poz. 564);

5) dla obiektu wymienionego w §33 pkt 2 obowigzujg wymogi wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody
oraz z uchwaty nr XXXV1/243/06 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 31 lipca 2006 roku;
6) dla obiektow wymienionych w §33 pkt 3 obowigzujg wymogi wynikajace z ustawy o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami.
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§34. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dla postepowan w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

§35.

§36.

1)
2)
3)

4)

nie wyznacza sie terendw objetych postepowaniem scalania i podziatu nieruchomosci;
minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 20m;
minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

a) na terenach2 oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN,RM, MU, MU,US,UT, U, US oraz
P,U 1000m*,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UK 900m?,

c) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM 2000m?,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R,RM 3000m?,

e) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, R/ZL, ZL 3000m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 30°, a takze odstepstwami w miejscach tukéw drég lub zakonczen
dojazdow.

Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

strefy techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20kV, obejmujgcy
korytarz w odlegtosci po 6 m od osi linii;

dla czesci terendw zlokalizowanych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznej

Sredniego napiecia 20kV:

a) zakaz lokalizacji obiektow bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajgcych prawidtowemu
funkcjonowaniu linii,

b) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) zakaz lokalizacji roslinnosci wysokiej,

d) zagospodarowanie terenu umozliwiajgce staty dostep do sieci.

strefe sanitarng cmentarza 50 m, w granicach ktérej obowigzujg zakazy wynikajgce z rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze;

strefe sanitarng cmentarza 150 m, w granicach ktdrej obowigzujg zakazy wynikajgce z rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze;

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: 1-30ZL;

zakaz zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 2US;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1)
2)
3)

4)
5)

gtéwny system komunikacji stanowig drogi wyznaczone na rysunku planu miejscowego i oznaczone
symbolami KDZ;

uzupetiajgcy system komunikacji stanowig drogi wyznaczone na rysunku planu miejscowego i
oznaczone symbolami: KDD, KDP i KDW;

dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami, z
pierwszenhstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég, poza jezdnig;

dopuszczenie wprowadzania zieleni w liniach rozgraniczajgcych terenéw drdg;
minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa — 1 miejsce do parkowania
na 1 budynek przeznaczenia podstawowego,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 2 miejsca do parkowania na 1 budynek przeznaczenia
podstawowego,

c) zabudowa ustugowa — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,
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6)

7)

d) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
produkcyjnej lub 1 miejsce do parkowania na 4 pracownikéw,

e) tereny sportu i rekreacji — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej obiektow;

nakaz realizacji miejsc do parkowania samochoddw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci i na

zasadach okre$lonych w ustawie prawo o ruchu drogowym;

miejsca do parkowania nalezy zapewniaC w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

§37. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza
przytgczami do poszczegoélnych obiektéw, powinny przebiegac w liniach rozgraniczajgcych drég, poza
pasem drogowym;

w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdz bezpieczenstwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem drég pod warunkiem zachowania ustalen przepisoéw odrebnych
obowigzujacych przy projektowaniu sieci;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych istniejgcych i planowanych do rozbudowy, z
uwzglednieniem obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe,

b) rozbudowe sieci wodociggowej w oparciu o sieci istniejgce,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody, lokalizowanych z zachowaniem
minimalnych odlegtosci okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, w tym od
przewoddw rozsgczajgcych indywidualnych oczyszczalni sciekéw;

w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych i przemystowych do bezodptywowych zbiornikéw lub do
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) nakaz dostosowania sktadu chemicznego Sciekéw przemystowych do parametréw wymaganych
dla sciekdéw przyjmowanych przez oczyszczalnie Sciekow,

c) zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu, ciekédw powierzchniowych oraz wod podziemnych,

d) lokalizacja bezodptywowych zbiornikéw oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw dopuszczona
jest wytgcznie po spetnieniu wymogdw wynikajgcych z minimalnych odlegtosci indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw i zbiornikéw bezodptywowych gromadzgcych Scieki od studni;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnosci, z
wykorzystaniem lokalizowanych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym kanatéw i kolektoréw, odstojnikéw, zbiornikéw retencyjnych dla
wod opadowych i roztopowych,

b) dopuszczenie realizacji kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do ciekédw wodnych na
warunkach okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym,

c) obowigzek, przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub rozprowadzeniem po terenie,
zneutralizowania lub odseparowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych
urzgdzeniach oczyszczajgcych,

d) nakaz zagospodarowania terenu w sposOb zapewniajgcy czesciowg retencje wdéd opadowych
podczas deszczdw ulewnych i nawalnych,

e) dopuszczenie budowy otwartych lub podziemnych zbiornikéw na wody opadowe i roztopowe,

f)  dopuszczenie wykorzystania retencjonowanych wod opadowych i roztopowych na cele
przeciwpozarowe lub technologiczne;

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energig
elektryczng, olejem opatowym, paliwami statymi i innymi paliwami oraz w oparciu o mikroinstalacje i
mate instalacje w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii 0 mocy nie przekraczajgcej
100 kW, z zastrzezeniem §35 pkt 7;
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7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie z sieci gazowych lub indywidualnych zbiornikéw,
b) dopuszczenie budowy sieci gazowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) rozbudowe i budowe sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi,

c) przebudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu,

d) dopuszczenie kablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych i
obowigzujgcym regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

§38. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0,1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: KDZ, KDD, KDP i KDW;
2) 30% dla pozostatych terenéw.

§39. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Jasienia.

§40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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