UCHWALA NR XXXV/318/14
RADY MIEJSKIEJ W JASIENIU

z dnia 15 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu ewidencyjnego
Wicina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r,,
poz. 594 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XIX/172/12 Rady Miejskiej w Jasieniu
z dnia 22 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu ewidencyjnego Wicina, po stwierdzeniu, Ze nie wystgpuje naruszenie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasien, uchwalonego uchwata Nr XIV/112/12
Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 marca 2012 roku, Rada Miejska w Jasieniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu ewidencyjnego Wicina.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sig¢ z tekstu planu, zawartego w treci niniejszej
uchwaty oraz z rysunku planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, ktore nie stanowia ustalen planu sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Jasieniu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
ewidencyjnego Wicina;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jasieniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji administracyjnych (z
wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy branzowe;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem,;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazac
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,
zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, o ile ustalenia szczegotowe dla terenu nie wskazuja inaczej;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktdorej nalezy posadowi¢ co najmniej 80%
frontowej elewacji budynku, poza ktoéra dopuszczalne jest lokalizowanie innych elementéw budynku, takich jak
schody, balkony i wykusze;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna Sciana
zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ te
lini¢ o nie wigcej niz 0,5m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy lub schody
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zewngtrzne o nie wigcej niz 2,5m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zabudowy istniejacej, w tym
w przypadku jej przebudowy, a takze urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,
parkingéw, ogrodzen i malej architektury oraz nosnikow reklamowych;

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach stromy, zatozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, §wietlikow itp. elementow;

10) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwage
obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wysokos¢ lub wyroézniajaca forme architektoniczna;

11) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, ktora dzigki swojej formie
koncentruje uwage obserwatorow na okreslonym elemencie tego obiektu;

12) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty budowlane, dla ktérych mozliwe jest
okreslenie kubatury (pojemnosci w m?), za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drogowej;

13) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktérej w jednym
budynku realizowane sa funkcje mieszkaniowe iustugowe, przy czym funkcje uslugowe dopuszczone sa
maksymalnie w 40% powierzchni uzytkowej budynku;

14) zabudowie ustugowe;j / ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci w dziedzinach: handlu detalicznego,
gastronomii, kultury irozrywki, sportu irekreacji, turystyki, obstugi komunikacji, siedzib stowarzyszen,
zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, instytucji gospodarczych, $rodkow masowej komunikacji
i tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ushugi i obstugi;

15) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, linie i obiekty techniczne
niezbedne do funkcjonowania sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych), gazowej i telekomunikacyjnej, w tym przylacza sieci;

16) wielkogabarytowym no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy lub zamontowany na
obiekcie nosnik reklamowy o powierzchni przekraczajacej 4m? lub o wysoko$ci badZz szerokosci
przekraczajacej 2m.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace;
3) przeznaczenia terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j,
¢) MU,RM - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy zagrodowe;,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) UO — tereny zabudowy ustug o$wiaty,
f) UT — tereny zabudowy ushug turystyki,
g) UK — tereny zabudowy ustug kultury,
h) US — tereny sportu i rekreacji,
i) R — tereny rolnicze,
7) R.RM — tereny rolnicze z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy zagrodowej,
k) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
1) ZL — tereny lasow,
m) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

n) ZC — tereny cmentarzy,
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0) WS — tereny wod powierzchniowych,
p) KDZ — tereny drog zbiorczych,
q) KDD - tereny drog dojazdowych,
r) KDP — tereny ciagéw pieszo-jezdnych;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica uktadu ruralistycznego wsi;
7) strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi.

2. Pozostale elementy rysunku maja charakter informacyjny, sugerujacy okreslone rozwiazania przestrzenne
i regulacyjne.

3. Na terenie opracowania planu obowiazuja ustalenia aktualnych w momencie realizacji inwestycji
przepisow odrgbnych.

§ 4. Nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej, a takze ustalen i sposobdéw zagospodarowania
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
z uwagi na brak wyst¢gpowania zagadnien na terenie opracowania planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Nalezy zachowac¢ uktad drog, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§o. Celem ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektow dysharmonizujacych kompozycj¢ krajobrazowa obszaru oraz terendw sasiednich;
2) realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci;

3) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen pelnych, z wyjatkiem ogrodzen
realizowanych z lokalnych materiatéw naturalnych;

4) lokalizacji budynkéw w formie dominant architektonicznych.

§7.1. Dopuszcza sig lokalizacje reklam i obiektoéw matlej architektury, ktérych wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ ustalonej wysoko$ci zabudowy na terenie.

2. Stosowanie tablic iszyldow reklamowych lub innych przedmiotow stuzacych reklamie na obiektach,
dopuszczone jest pod nastgpujacym warunkami:

1) nawiazania do formy i kolorystyki obiektu,

2) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednej tablicy reklamowej, szyldu reklamowego lub innych
przedmiotow stuzacych reklamie, stosowanie ujednoliconych form i kolorystyki,

3) taczny wymiar wszystkich tablic i szyldow reklamowych oraz innych przedmiotéw stuzacych reklamie,
nie przekroczy 10% powierzchni elewacji frontowe;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkogabarytowych nosnikow reklamowych, za wyjatkiem no$nikéw
reklamowych zwiazanych bezposrednio z funkcjonowaniem Parku Kulturowego Grodzisko w Wicinie.

§8. Nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla budowli iurzadzen stanowiacych inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§9. Ustala sig¢ nastgpujace zasady sytuowania budynkow na obszarze objetym planem:

1) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub
w przypadku ich nie wyznaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poza dopuszczeniami wskazanymi
w ustaleniach planu;

2) w przypadku niewyznaczenia na terenie linii zabudowy, nalezy stosowaé przepisy odrgbne w zakresie
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 3;
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3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, atakze remonty, przebudowg, zabudowe odtworzeniowa
istniejacych budynkéw zlokalizowanych na granicach dziatek lub w odleglosci mniejszej niz 4m od granicy
dziakki;

4) dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych w catosci lub w czgsci poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszcza sig remonty i przebudowe, z wylaczeniem rozbudowy poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 10. Ustala si¢ nakaz:

1) zabezpieczenia Srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczen ze wzgledu na
zlokalizowanie granic obszaru objgtego planem na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd podziemnych
301 ,,Pradolina Zasieki — Nowa So61”, planowanego do udokumentowania;

2) zdjecia izabezpieczenia prochniczej warstwy gleby zcze$ci gruntdow przeznaczonej pod obiekty
budowlane oraz powierzchnie utwardzone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zapewnienia wlasciwego funkcjonowania ciekow wodnych i urzadzen melioracyjnych.

§11. 1. Ustala si¢ zakaz przedsigwzig¢ inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego.

2. Prowadzone dziatalno$ci nie moga powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§12. 1. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN,RM, MU,RM, R,RM — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
3) US —jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Dla pozostalych terendéw nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w obowiazujacych
przepisach odrebnych.

§13. 1. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych okre§lone w obowiazujacych
przepisach odrgbnych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN, MN,RM, MU,RM, RM, R,RM — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) U, UO, UT, UK, US, ZC, ZP — jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

2. Dla pozostalych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych okre§lonych
w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkow

§14. 1. Ustala si¢ ochrong ko$ciola parafialnego pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa w Wicinie,
wpisanego do rejestru zabytkdéw nr rejestru L-188/A.

2. Ustala si¢ ochrong nastgpujace obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na
rysunku planu:

1) dom, Wicina 6;
2) dom, Wicina 8§;
3) dom, Wicina 9;
4) dom, Wicina 10;
5) dom, Wicina 11;
6) dom, Wicina 12;
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7) dwa domy, Wicina 14;
8) dom, Wicina 17;

9) dwa domy, Wicina 22;
10) dom, Wicina 46;

11) dom, Wicina 47;

12) dom, Wicina 48;

13) dom, Wicina 49;

14) dom, Wicina 51;

15) dom, Wicina 53;

16) dom, Wicina 59;

17) dom, Wicina 60;

18) dom, Wicina 62;

19) dom, Wicina 63.

3. Dla obiektow wymienionych wust. 1 i 2, wpisanych do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji
zabytkow, ustala sig:

1) ochrong i zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektow, w tym: planu,
bryty, wysokosci, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu, historycznej kompozycji elewacji, wystroju
1 wyposazenia oraz rodzaju materiatu, formy architektonicznej oraz ksztattow stolarki okiennej i drzwiowe;;

2) zachowanie detalu architektonicznego i materiatu elewacji oraz zasad historycznych podziatow elewac;ji;
3) zachowanie zasady zagospodarowania posesji;
4) zakaz stosowania blachy dachowkopodobne;j, trapezowej i falistej, paneli PCV, materiatu typu siding;

5) zakazuje si¢ ocieplania z zewnatrz obiektéw o elewacjach wykonanych z cegly licowej lub ozdobionych
detalami architektonicznymi;

6) zakaz lokalizacji elementoéw technicznego wyposazenia budynkow na elewacjach eksponowanych od drog.

§15. 1. W granicach opracowania planu zlokalizowane sa wpisane do rejestru zabytkéw nastgpujace
stanowiska archeologiczne:

Nr stanowiska [Nr stanowiska na|Funkcja Chronologia Nr rejestru
w miejscowosci obszarze zabytkow
I 1 grodzisko H, k. tuzycka | L-
VEB-H 6/C
II 2 osada EK 78-
osada WEB? 1968
osada H, k. huzycka
osada PS
v 4 osada H, k. tuzycka 79-
1968
\% 5 osada H, k. huzycka| 137-
osada WEB 1968
VIl 7 osada OWR 259-
slad osadniczy PS 1970
VIII 8 osada EB-H, k. tuzycka|260/197
slad osadniczy SR 0
IX 9 osada EB-H, k. ‘tuzycka|261/197
slad osadniczy SR 0

Id: 75F64400-E498-4A44-9D25-4A1331C32CE4. Podpisany Strona 5



X 10 osada EB-H, k. ‘tuzycka|262/197
slad osadniczy SR 0
XI 11 osada H 263/197
slad osadniczy | WEB 0
$lad osadniczy [H-L, k.  ‘tuzycka
slad osadniczy SR
XII 12 slad osadniczy | pradzieje 264/197
slad osadniczy PS 0
XIII 13 osada H, k. huzycka|265/197
slad osadniczy SR 0
X1V 14 osada pradzieje 266/197
slad osadniczy | EK 0
osada k. huzycka
slad osadniczy SR
XV 15 slad osadniczy (M 267/197
osada WEB 0
osada H
XVII 17 cmentarzysko H, k. tuzycka 268/197
0
XVIII 18 osada H, k. tuzycka 269/197
0
XIX 19 osada H, k. huzycka|270/197
slad osadnictwa SR 0
XX 20 osada EB, k. tuzycka 271-
1970
XXI 21 osada EB-H, k. luzycka 272-
1970
XXI-XXIIT 22 cmentarzysko EB-H 250-
osada WEB 1970

2. W granicach opracowania planu zlokalizowane sa

ewidencji zabytkow:

stanowiska archeologiczne, wpisane do gminne;j

Nr stanowiska [Nr stanowiska na|Funkcja Chronologia

W miejscowosci obszarze

I 3 slad osadniczy [ WEB
slad osadniczy H, k. luzycka

VI 6 osada k. huzycka
slad osadniczy PS

XVI 16 slad osadniczy | EK
slad osadniczy | WEB
osada H, k. huzycka
slad osadniczy SR

XXIV 23 slad osadniczy | WEB
osada k. huizycka
slad osadniczy PS

XXV 24/1 slad osadniczy | EK
slad osadniczy | WEB
osada H, k. luzycka

XXVI 25 slad osadniczy | N
slad osadniczy | pradzieje
osada H, k. tuzycka
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XXVII 26 osada H, k. huzycka
slad osadniczy WS

XXVII 27 slad osadniczy (k. huzycka
slad osadniczy PS

XXX 49 cmentarzysko WEB

XXXII 100 osada EB, k. huzycka
slad osadnictwa N

XXI 101 osada k. huzycka
slad osadniczy [ WS
osada WS

XXXII 102 slad osadniczy EB-H, k. luzycka

3. Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkdéw oraz ich
sasiedztwa, obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Dla stanowiska archeologicznego nr 1, wpisanego do rejestru zabytkow nr wpisu L-6/C wraz z otoczeniem
ustala si¢ nakaz zachowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

§ 16. 1. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji
i uzupekieniom.

3.  Wpisywanie i skreslanie z gminnej ewidencji zabytkow poszczegoélnych obiektow nie powoduje zmian
w ustaleniach planu.

§ 17. Wszystkie odkryte w czasie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Na obszarze planu ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska uktadu ruralistycznego wsi, w granicach
okreslonych na rysunku planu, w ramach ktorego:

1) celem obserwacji archeologicznej ustala si¢ prowadzenie inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
w sposob umozliwiajacy rozpoznanie i ochrong reliktow archeologicznych;

2) nakazuje si¢ dostosowa¢ nowe elementy zainwestowania do zachowanej historycznej kompozycji
przestrzennej terenéw sasiednich w zakresie skali, formy, bryly, faktury, podziatow architektonicznych,
wysokosci;

3) w przypadku nowych obiektow ustala si¢ nawiazanie w zakresie wysokosci, gabarytow oraz geometrii
dachow do budynkoéw sasiadujacych pelniacych zblizone funkcje;

4) nakazuje si¢ zachowa¢ uktad szczytowy budynkéw do drogi, z wyjatkiem wylacznie istniejacych
budynkéw zlokalizowanych w ukladzie kalenicowym z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy
i rozbudowy;

5) zakazuje si¢ przebudowy budynkow, ktore naruszatyby charakter zabudowy historycznej wsi;

6) zakazuje si¢ wprowadzania na elewacje frontowe budynkoéw elementéw naruszajacych wystroj
architektoniczny, w tym montazu urzadzen technicznych;

7) zakazuje si¢ ocieplania z zewnatrz obiektow o elewacjach wykonanych z cegly licowej lub ozdobionych
detalami architektonicznymi;

8) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia obiektow blachy falistej i trapezowej, paneli PCV, materialu typu
siding;

9) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z ptyt betonowych;

10)  nakazuje si¢ zachowanie istniejacych nawierzchni brukowanych drog;

11) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych szpalerow i alei drzew z zastrzezeniem uzupehiania typowymi dla
nasadzenia.

§19. 1. Na obszarze planu ustala si¢ dwie strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi,
obejmujace obszary w zakresie okreslonym na rysunku planu, do styku z granica uktadu ruralistycznego wsi.
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2. W zasiggu stref ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi:

1) nakazuje si¢ zachowanie maksymalnej wysokosci obiektoéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2) zakazuje si¢ dokonywania nasadzen szpalerami lub alejami drzew, kolidujacych z ekspozycja uktadu
ruralistycznego wsi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji masztow iinnych elementoéw technicznych, kolidujacych z ekspozycja uktadu
ruralistycznego wsi.

§ 20. Celem ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego dla catego obszaru opracowania ustala sig:

1) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryty budynkdow,
dachow, akcentow i detali architektonicznych;

2) stosowanie w nowo projektowanych zespolach zabudowy fasad budynkow oraz dachow ujednoliconych
pod wzgledem ksztattu, koloru i kompozycji;

3) komponowanie zespotéw zabudowy w obrgbie poszczegdlnych dziatek na planie litery U, [ lub L;

4) dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkow
eksponowanych od drég, takich jak stosowanie podcieni, podziatow elewacji, detali architektonicznych;

5) stosowanie ujednoliconego rytmu otwordw okiennych w calej elewacji frontowej budynku;

6) obowiazek wkomponowania w krajobraz i otaczajaca zabudowg, realizowany metoda maskowania,
obiektow i1 urzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

7) rozbiorke lub likwidacj¢ obiektow ielementdow dysharmonizujacych w otoczeniu, w szczegdlnosci
zlokalizowanych w miejscach widocznych z drég publicznych;

8) zakaz uczytelniania w krajobrazie nowych drog poprzez realizacj¢ nasadzen drzewami w formie alei lub
szpalerow.
Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§21. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: US, ZC,
KDZ i KDD.

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznej ustala sig:

1) uzupetlianie kompozycji przestrzennej o elementy malej architektury, w tym o$wietlenie, zielen ozdobna,
nawierzchnie terendw utwardzonych itp., w technologii i estetyce uzasadnionej historycznie i nawiazujacej do
tradycji obszaru i terenow sasiednich;

2) dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych oraz punktéw informacyjnych;

3) wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sig lokalizacj¢ ogrodzenia przy zachowaniu
jednakowej wysokosci lub wzajemnym dostosowaniu wysokos$ci odcinkow ciagow ogrodzen jednak
nie wyzszych niz 1,5m od poziomu terenu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odre¢bnych

§ 22. W granicach obszaru objgtego planem ochronie podlega cato$¢ obszaru objgtego planem,
zlokalizowana w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,30B — Wschodnie Okolice Lubska”, dla ktérego
obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow ustawy o ochronie przyrody.

§23. 1. W granicach obszaru objgtego planem ochronie podlega Park Kulturowy Grodzisko w Wicinie,
ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

2. Dla Parku Kulturowego Grodzisko w Wicinie ustalono:

1) zakaz prowadzenia robot budowlanych, dziatalnosci przemystowej, handlowej iustugowej niezwiazanych
z dzialalno$cia parku kulturowego, z wylaczeniem inwestycji gminnych prowadzonych w uzgodnieniu
z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;
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2) zakaz skladowania lub magazynowania odpadéw poza pojemnikami przeznaczonymi do gromadzenia
biezacych odpadow;

3) zakaz umieszczania tablic, napisow iinnych znakdéw niezwigzanych z ochrona parku kulturowego, poza
znakami drogowymi oraz zwigzanymi z porzadkiem i bezpieczenstwem publicznym;

4) rewaloryzacje iutrzymanie stanowisk archeologicznych zgodnie zzalozeniami Planu Ochrony Parku
Kulturowego Grodzisko w Wicinie;

5) prowadzenie prac ziemnych na obszarze parku kulturowego z uwagi na obecno$¢ nawarstwien kulturowych, po
uzyskaniu zgody Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W granicach Parku Kulturowego Grodzisko w Wicinie obowiazuja wymogi ustalone w Planie Ochrony
Parku Kulturowego Grodzisko w Wicinie.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§24. 1. W ramach planu nie wyznacza si¢ terenow objetych postgpowaniem scalania i wtdrnego podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza sig¢ scalanie iwtorny podziat dzialek zzapewnieniem dostepu do drogi publicznej dla
podzielonych nieruchomosci, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3.  Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewngtrznych, ciagéw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sig
wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepis6w odr¢bnych.

§ 25. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych wydzielanych w wyniku scalania
i podzialu 20m.
§ 26. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN,RM oraz MU,RM 1000m?;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UO, UT, UK oraz US 2000m?;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM 2000m?;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R,RM 3000m?;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R 3000m?.

2. Okreslone powyzej minimalne powierzchnie dziatek budowlanych wydzielanych w wyniku scalania
i podziahu nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje, na
poprawg¢ warunkow zagospodarowania lub wydzielanych dziatek niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
istniejacej zabudowy.

§27. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow.

Rozdzial 8.
Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 28. Dla wszystkich budynkow lokalizowanych na terenach MN, MN,RM, MU,RM, U, UO, UT, UK, US RM,
R,RM ustala si¢:

1) dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°,
z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementéw takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat,
wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 30-50°, za wyjatkiem przypadkow
okreslonych w pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie dachow ptaskich istniejacych oraz dla obiektow ustugowych, wolnostojacych garazy i budynkow
gospodarczych;
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3)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania
konstrukcyjne dachow, pod warunkiem dostosowania do funkcji terenu idopasowania do otaczajacego
krajobrazu;

4) pokrycia dachowe utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu iszarosci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materialdow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych,
b) z materiatdw imitujacych materialy ceramiczne,

c) z blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek, dachowek cementowych lub dachéwek
bitumicznych,

d) z materiatbw naturalnych iimitujacych naturalne, z zastrzezeniem stosowania wylacznie dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK;

5) dopuszczenie pokry¢ dachowych z materialdéw bitumicznych dla dachéw ptaskich istniejacych lub
realizowanych na zasadach okre§lonych w pkt 2;

6) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialdéw naturalnych:

a) z cegly,
b) ztynkdw,
¢) w technologiach mieszanych z wariantowym wykorzystaniem materiatow wymienionych powyzej,

d) =z drewna, z zastrzezeniem stosowania wylacznie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UK;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu glownej bryty budynku, rowniez w przypadku
geometrii dachu innej niz okre$lona w pkt 112,

b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej i dobudowane;,
z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
1 garaze,

¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachu w czg$ci istniejacej i dobudowane;.

§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN,RM, MU,RM, U, UO, UT, UK, US
RM, R,RM ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo na warunkach okreslonych w §34.

§ 30. Zielen urzadzona w granicach dziatek zabudowanych nakazuje si¢ ksztattowac jako niska, $rednia
i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ozdobne;.

§ 31. Pozostate zasady i warunki zagospodarowania terendw sa okreslone w rozdziale 12 uchwaty.

§ 32. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1-4R.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§33. 1. Dla obstugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drog oraz tereny drog wewngtrznych realizowanych
na warunkach okreslonych w §34 ust. 3 i wprowadza sig ich klasyfikacje funkcjonalna.

2. Szczegbdlowe zasady zagospodarowania terenéw komunikacji okreslono w rozdziale 12.

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacjg drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu.
W przypadku ich realizacji ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m;
2) dopuszczenie zagospodarowania jezdni oraz ciagu pieszego w formie ciagu pieszo-jezdnego;

3) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzone;j;
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4) dopuszczenie wprowadzania elementow infrastruktury techniczne;j;
5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegdlnych budynkow.

§34. 1. Ustala si¢ nastgpujaca minimalna liczbg miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek;
2) zabudowa uslugowa, tereny sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 5 uzytkownikéw jednoczesnie;
3) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa — taczna suma wymaganych miejsc postojowych dla lokali

mieszkalnych w budynku oraz dla czgsci ustugowej budynku;

4) zabudowa zagrodowa — taczna suma wymaganych miejsc postojowych dla wihascicieli budynku, liczona jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz miejsc postojowych dla obstugi produkcji rolnej, liczona jak
dla zabudowy ustugowe;.

2. Miejsca postojowe przynalezne poszczegdlnym terenom nalezy zapewnia¢ w granicach terenu do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust. 3, 41 5.

3. Dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postojowych na terenach sasiadujacych z terenami obstugiwanymi,
pod warunkiem spetnienia wymogu minimalnej ilo$ci miejsc postojowych.

4. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi.

5. Miejsca postojowe przynalezne do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK dopuszcza si¢
organizowac¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-2U, 1US, 1UT.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 35. Ustala si¢ ogo6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng oraz zasady rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej:

1) rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, znawiazaniem do istniejacego uktadu
zewngtrznego, z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenu;

2) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza przytaczami do poszczegélnych obiektow,
powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem drogowym, lub innych przestrzeniach
publicznych;

3) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sig¢
przeprowadzenie sieci poza ukladem drég pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrgbnych
obowiazujacych przy projektowaniu sieci;

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energig elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania §ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objgtym planem
wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw sieci.

§ 36. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej, a w przypadku
braku mozliwo$ci podtaczenia do sieci wodociagowej z istniejacych i nowo projektowanych uje¢ indywidualnego
lub grupowego zaopatrzenia w wode.

2. Lokalizacja studni dopuszczona jest wylacznie po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych, odnoszacych si¢ do minimalnych odlegtosci studni od indywidualnych oczyszczalni $ciekow
i zbiornikéw bezodplywowych gromadzacych $cieki.

§37. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekOw ustala sig:

1) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod podziemnych;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, realizacje¢ indywidualnych lub grupowych rozwiazan z zakresu
odprowadzenia ioczyszczenia S$cieckow — wtym bezodptywowych zbiornikéw oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow, wraz z niezbednymi przytaczami i infrastruktura, z zastrzezeniem §37 pkt 3 i 4;

3) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow wylacznie na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1-4R,RM;
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4) lokalizacja bezodptywowych zbiornikow oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow dopuszczona jest
wylacznie po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, odnoszacych si¢ do minimalnych
odlegtosci indywidualnych oczyszczalni $ciekow i zbiornikow bezodptywowych gromadzacych $cieki od
studni.

§ 38. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:
1) dopuszcza sig realizacje kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;

2) obowiazek, przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub rozprowadzeniem po terenie inwestora,
zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych, w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych;

3) zagospodarowanie lub rozprowadzenie wod deszczowych po terenie inwestora z mozliwoscia realizacji
zbiornikéw otwartych lub podziemnych na wode¢ deszczowa.

§ 39. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne
i grupowe instalacje zasilane gazem, energia elektryczng iinnymi paliwami niskoemisyjnymi, a takze
z odnawialnych Zrodet energii w zakresie wymiennikow ciepta oraz instalacji fotowoltaicznych montowanych na
budynkach.

§ 40. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe i budowe infrastruktury
1 sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 41. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow lub z sieci gazowych;

2) dopuszczenie budowy sieci gazowych przesytowych i dystrybucyjnych.
§ 42. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;

2) rozbudowe ibudowe sieci elektrycznej wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wedlug
technicznych warunkow przytaczenia, uzgodnionych z administratorem sieci;

3) przebudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu;
4) dopuszczenie kablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 43. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych i obowiazujacym regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 44. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ jako tymczasowe
dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-7MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

5) maksymalna powierzchnig zabudowy: 50% powierzchni dzialek;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatek;

7) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9m;
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8) dopuszczenie lokalizowania wolnostojacych garazy oraz budynkow gospodarczych;
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?;

10)  okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dzialek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacjg.

§ 46. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-SMN,RM - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, zielen urzadzona,
drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatek;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9m,;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000m?;

9) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje;

§47. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-SMU,RM - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy zagrodowej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehliajace: zabudowa ustlugowa, zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, zielen urzadzona, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
miejsca postojowe;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

5) maksymalna powierzchnig zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatek;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9m;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?;

9) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacjg;

§ 48. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-2U — tereny zabudowy uslugowej, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzadcow obiektu, drogi, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
5) maksymalna powierzchnig zabudowy: 50% powierzchni dzialek;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatek;
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9m;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 2000m?;

9) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UO — tereny zabudowy uslug o§wiaty, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug o$wiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny sportu, zielen urzadzona, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

5) maksymalna powierzchnig zabudowy: 60% powierzchni dziatek;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatek;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9m;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000m?;

9) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacjg.

§ 50. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-2UT — tereny zabudowy uslug turystyki,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zabudowy ustug kultury, tereny ustug handlu i gastronomii, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

5) maksymalna powierzchnig zabudowy: 60% powierzchni dziatek;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatek;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9m;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 2000m?;

9) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UK — tereny zabudowy ustlug kultury, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug kultury — teren Parku Kulturowego Grodzisko
w Wicinie;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: zielen wurzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej, wody

powierzchniowe, drogi;

3) zabudowe wylacznie zwiazana z dzialalno$cia Parku Kulturowego Grodzisko w Wicinie, dopuszczona do
realizacji zgodnie z wymogami Planu Ochrony Parku Kulturowego Grodzisko w Wicinie;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
6) maksymalna powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dzialek;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatek;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9m, z wylaczeniem obiektéw takich jak platformy i wieze widokowe;

9) zakaz zabudowy stanowiska archeologicznego nr 1, wpisanego do rejestru zabytkow nr wpisu L-6/C oraz
W jego otoczeniu — zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2UK — tereny zabudowy ustlug kultury, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug kultury — tereny obiektow sakralnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizowania nowej zabudowy;
4) dopuszczenie przebudowy istniejacego obiektu z zachowaniem zasad:
a) zakazu zmiany geometrii dachu gtéwnej bryty budynku,
b) zakazu przekraczania istniejacej wysokosci budynku;
5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatek;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatek;
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000m?;

10)  okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacjg.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US — tereny sportu i rekreacji, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, wody powierzchniowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, parkingi;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dzialek;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatek;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7m;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 1000m?;

9) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje.

§ 54. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-9R — tereny rolnicze, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi transportu rolnego, wody powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-4R.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-4R,RM — tereny rolnicze z dopuszczeniem
rozproszonej zabudowy zagrodowej, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zabudowy zagrodowej, drogi, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczenie realizacji wytacznie jednej zabudowy zagrodowej na dzialce;
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4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,04;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

6) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatek;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatek;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
9m;

9) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 3000m?;

10) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-3RM - tereny zabudowy zagrodowej, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty gospodarcze imagazynowe w gospodarstwach rolnych, drogi,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,05;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatek;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatek;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9m;

8) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek 2000m?;

9) okreslona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje.

§ 57. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-16ZL — tereny lasow, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 58. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-2ZP — tereny zieleni urzadzonej ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZC — tereny cmentarzy, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 60. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-10WS — tereny wod powierzchniowych,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty infrastruktury
drogowej;

3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6l1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-32KDZ — tereny droég zbiorczych,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;
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3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych oraz Sciezek rowerowych;
5) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

6) dopuszczenie wprowadzania nieograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury
oraz elementdéw infrastruktury techniczne;.

§ 62. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-5KDD — tereny drég dojazdowych,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych oraz sciezek rowerowych;
5) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie wprowadzania nieograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury
oraz elementdéw infrastruktury technicznej.

§ 63. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-3KDP — tereny ciagéw pieszo-
jezdnych, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych oraz Sciezek rowerowych;
5) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie wprowadzania nieograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury
oraz elementdéw infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 64. Ustala si¢ jednorazowa oplate ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci, okre§lona
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 65. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jasienia.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly nr XXXV/318/14 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 15 maja 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu ewidencyjnego Wicina

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO DLA OBR EBU
EWIDENCYJNEGO WICINA

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), stwierdza sie, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Wicina nie zostaly ztozone
uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly nr XXXV/318/14 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 15 maja 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu ewidencyjnego Wicina

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAM |
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Wicina nie
przewidujg realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.
Z tego wzgledu odstgpiono od dokonania rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 z pézn. zm.).
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXXV/318/14
Rady Miejskiej w Jasieniu

z dnia 15 maja 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu ewidencyjnego Wicina.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, stanowigcym akt
prawa miejscowego, okreslajacym przeznaczenie terendw oraz sposoby ich zagospodarowania i zabudowy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi kolejny etap planowania przestrzennego w

gminie, w sposob wigzacy realizujacy wytyczne polityki przestrzennej okresdlone w studium.

Podstawe do opracowania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
uchwata nr XIX/172/12 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 22 listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Wicina.

Opracowanie planu miejscowego miato na celu ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi oraz zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasien, uchwalonym uchwatg Nr XIV/112/12 Rady
Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 marca 2012 roku. W opracowaniu planu miejscowego uwzgledniono, obok
uwarunkowan lokalnych terenu objetego opracowaniem, a takze uwarunkowanh prawnych, wytyczne ujete w
studium, dotyczace zasad i kierunkdédw rozwoju przestrzennego obszaru, zgodnie z ustaleniami dla

poszczegdlnych jednostek terenowych wyznaczonych w studium.

Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego wzieto pod uwage wnioski i uwagi ztozone przez instytucje.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zostaty ztozone wnioski przez osoby fizyczne.

Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem,
opiniowaniem i konsultacjg spoteczng, okreslonymi w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg w Jasieniu przedmiotowej uchwaty.
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