UCHWALA NR XXII1/105/12
RADY MIEJSKIEJ W JASIENIU

z dnia 9 lutego 2012 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasien na
lata 2012-2016

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie ustawy Kodeks cywilny (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Celem realizacji zadan wilasnych gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej uchwala sie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Jasien na lata 2012 - 2016.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jasien
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Gmina Jasien wg stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. dysponuje 239 Ilokalami mieszkalnymi,
zlokalizowanymi w 124 budynkach, z czego 218 lokali polozonych jest na terenie miasta Jasien, zas 21 lokali na
pozostatym terenie Gminy Jasien.

Lokale mieszkalne Gminy Jasien:

Lp. | Rodzaj budynku, w ktérym potozony jest | Liczba Liczba komunalnych lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
lokal budynkow mieszkalnych [m?]

1. Budynek komunalny 28 55 2.691,03

2. Budynek wspolnoty mieszkaniowej 96 184 8.111,64
Ogolem 124 239 10.802,67

Sposrod 239 lokali mieszkalnych 3 z nich stanowi lokale socjalne, ktore usytuowane sg na terenie miasta
Jasien. Z istniejacego mieszkaniowego zasobu gminy w2012 r. zaktada si¢ wydzielenie trzech lokali
z przeznaczeniem na lokale socjalne.

Ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowi 10.802,67 m2; srednia wielko$¢ lokalu
mieszkalnego wynosi 45,20 m2.

§ 3. 1) Stan ilosciowy zasobu ulega systematycznemu zmniejszaniu z uwagi na trwajaca sprzedaz mieszkan na
rzecz dotychczasowych najemcéw. W ostatnich pigciu latach gmina sprzedata 95 lokali mieszkalnych:

- w 2007 r. sprzedano 10 mieszkan,
- w 2008 1. sprzedano 15 mieszkan,
- w 2009 r. sprzedano 37 mieszkan,
- w 2010 r. sprzedano 14 mieszkan,
-w 2011 r. sprzedano 19 mieszkan.

2) Przewidywana sprzedaz lokali mieszkalnych w rozbiciu na lata 2012 — 2016:
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-2012 r. - 14 mieszkan,
-2013 r. - 10 mieszkan,
-2014 r. - 10 mieszkan,
- 2015 r. - 8 mieszkan,
- 2016 1. - 8 mieszkan.

3) Stan techniczny budynkéw i mieszkan komunalnych wymaga znacznych nakltadéw remontowych. Gtéwnym
zadaniem jest utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym, poprzez przeprowadzanie
biezacych remontéw oraz w miar¢ mozliwosci remontdw kapitalnych.

4) Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Jasien w latach 2012 - 2016 (na koniec kazdego roku)
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok Ilo$¢ mieszkan w zasobie mieszkaniowym gminy
w tym socjalnych
2012 225 6
2013 215 6
2014 205 6
2015 197 9
2016 189 9
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1) Podstawg¢ do okreslenia isporzadzenia rocznych planéw remontdw 1imodernizacji zasobu
mieszkaniowego stanowia przeglady techniczne budynkéw. Dotyczy to budynkéw bedacych wytaczna wlasnoscia
komunalng, jak réowniez lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Cecha charakterystyczng istniejacego
zasobu mieszkaniowego gminy jest zaawansowany wiek przewazajacej czgsci budynkow (wybudowanych przed
rokiem 1945) oraz znaczna liczba mieszkan o niskim standardzie technicznym, w tym niepelne wyposazenie
mieszkan w instalacje i urzadzenia.

Podziat lokali mieszkalnych w zalezno$ci od wyposazenia:

Lp. standard lokalu Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w m?
1. lokal z c.0., tazienka i w.c. 9 394,74

2. lokal z tazienka i we 31 1.590,86

3. lokal z wc lub tazienka 29 1.354,88

4, lokal z inst. wod.-kanal. i gazowa 137 6.117,96

5. lokal bez inst. gazowej 30 1.284,65

6. lokale socjalne 3 59,58

2) Ze wzgledu na brak mozliwosci jednoczesnego wykonania wszystkich remontow, za priorytetowe uznaje si¢
remonty wynikajace z koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa dla ludzi i mienia.

3) W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad matych i duzych wspolnot mieszkaniowych, remonty
i modernizacje uzaleznione sg od decyzji wspdlnot mieszkaniowych. W budynkach wspdlnot plany remontowe
opracowywane sa na okreslony rok kalendarzowy w formie uchwatl. Zasada dzialania gminy we wspdlnotach
bedzie racjonalne wspomaganie realizacji ich planéw remontowych stosownie do udziatu we wspotwlasnosci.

4) W ramach planu remontowego, zarowno w odniesieniu do budynkéw komunalnych, jak réwniez wspdlnot
mieszkaniowych, przyjac nalezy w pierwszej kolejnosci:

- naprawe , wymiang pokry¢ dachowych ,

- wymiang instalacji elektrycznych ,
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- udroznienie i przebudowe przewodow kominowych i wentylacyjnych,

- wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnych.

§ 5. 1) Plan finansowania remontéw i modernizacji budynkow i lokali stanowiacych wlasnos¢ Gminy Jasien

przewiduje (w tys. zt):

Lp. Remonty — zakres 2012 2013 2014 2015 2016
1. pokrycia dachowe 20 20 18 18 15

2. inst. wod-kanal., gaz. i elekr. 12 12

3. stolarka 6 6 6

4, prace zdunskie 25 20 20 20 20

5. prace murowo - malarskie 12 12 12 12 13

2) Przewidywany plan finansowania remontow w czgs$ciach wspdlnych nieruchomosci, w ktérych Gmina Jasien

posiada lokale mieszkalne:

Lp. Remonty — zakres 2012 2013 2014 2015 2016

1. pokrycia dachowe 45 40 40 40 35

2. inst. wod-kanal., gaz. i elektr. 20 15 15 15 15

3. stolarka 10 10 10 10 10

4. murowo — malarskie 30 35 30 30 30
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1) Sprzedaz lokali komunalnych zzasobu Gminy Jasien prowadzona jest w oparciu o przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz obowiazujacej uchwaty Rady Miejskiej w Jasieniu Nr XLIX/351/10 z dnia 28
pazdziernika 2010 roku. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Jasien
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 1, poz. 6 z dnia 11 stycznia 2011 r. z p6zn. zm.).

Gmina okre$lajac preferencyjne warunki sprzedazy lokali ich najemcom dazy do catkowitego wykupu
mieszkan polozonych w budynkach nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych, czyli do pelnej ich prywatyzacji.

Przewiduje sig, ze stan lokali zzasobéw mieszkaniowych zostanie zmniejszony w wyniku ich sprzedazy
w poszczegolnych latach o:

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych 14 10 10 8 8

2) W przypadku braku zainteresowania wykupem mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do
wspolnot mieszkaniowych przez ich najemcoéw, Gmina begdzie dazy¢ do zamiany mieszkan, w taki sposob, aby
mieszkania te zostaly wykupione przez nowych najemcéw lub mogty zosta¢ zbyte w drodze przetargu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 7. 1) Wysokos¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem begdzie zalezna od sytuacji
gospodarczej oraz ksztattowania si¢ kosztow utrzymania lokali.

2) Czynsz najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki
bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem ponizszych czynnikdw.

3) Czynniki podwyzszajace:
a) potozenie lokalu w budynku na I pigtrze - 10%;

b) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:
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- wc w mieszkaniu - 30%,

- fazienka w mieszkaniu - 30%,

- instalacja gazowa - 30%,

- centralne ogrzewanie z sieci cieptowniczej lub centralnej kottowni w budynku — 30 %.
4) Czynniki obnizajace: brak.

§8.1)Dla lokali socjalnych stosuje si¢ stawke¢ czynszu w wysokosci 50% najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2) Jezeli najemca dokonal w lokalu ulepszen, ktérych istnienie ma wplyw na wysoko$¢ czynszu najmu,
wynajmujacy moze zwroci¢ najemcy warto$¢ ulepszenia i podwyzszy¢ odpowiednio czynsz najmu . W razie
braku zwrocenia wartosci ulepszenia, najemca uiszczaé bgdzie czynsz najmu w wysoko$ci niepodwyzszonego.
Ulepszeniem, o ktérym mowa powyzej jest zalozenie w lokalu dodatkowej instalacji lub przedtuzenie
istniejacej do pomieszczenia dotychczas w nig niewyposazonego.

3) Stawke bazowa czynszu okresla zarzadzeniem Burmistrz Jasienia.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§9. 1) Zarzad nad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na terenie
miasta i gminy , zgodnie z uchwata Nr X1V/95/00 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 17 lutego 2000 r. powierzony
zostat Administracji Doméw Mieszkalnych w Jasieniu.

2) Zarzadzanie obejmuje prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami, utrzymanie nalezytego stanu
technicznego budynkow poprzez prowadzenie remontdw i biezacej konserwacji obiektow iurzadzen oraz
obstuge finansowo — ksiggowa zarzadzanego zasobu mieszkaniowego.

3) W latach objetych programem nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Jasien.

] Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1) Biezace utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy be¢dzie finansowane z:

a) czynszow za lokale mieszkalne,

b) czynszow za lokale uzytkowe,

C) czynszOw za wynajem garazy,

d) dotacji przedmiotowych (w wysokosci uzaleznionej od mozliwos$ci finansowych Gminy).

2) W latach objetych niniejszym programem dochody z tytulu optat czynszu za najem lokali ustala si¢ przy
nastgpujacych zatozeniach:

- zmniejszenie wplywow z tytutu optat czynszowych ze wzgledu na sprzedaz w latach wg rozdziatu 3,
- coroczne podwyzki czynszu w dopuszczalnych granicach wzrostu.

3) W zwiazku z planowang sprzedaza lokali mieszkalnych i uzytkowych wptywy z optat czynszowych za lokale
mieszkalne 1 uzytkowe moga si¢ zmniejsza¢ w zaleznosci od sprzedazy tych lokali.

4) Planowane wysokosci srodkéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej (w tys. z1):

Lp. zrodto wpltywow 2012 2013 2014 2015 2016
czynsz mieszkaniowy 320 310 300 295 290
. czynsz za lokale uzytkowe 120 110 100 100 100
3. CZyNsSz za garaze 20 20 20 20 19
razem 460 440 420 415 409
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5) Podstawowym elementem w gospodarce mieszkaniowej jest utrzymanie istniejacych zasobéw w stanie nie
pogorszonym w ramach posiadanych srodkdéw finansowych. Jednocze$nie wielkos¢ tych srodkéw bedzie
decydowatla o zakresie prowadzonych prac remontowo — konserwacyjnych . Stosunkowo niski poziom czynszu
w gminie nie gwarantuje srodkéw finansowych odpowiadajacych wystepujacym potrzebom. Wymusza to
podjecie dzialan zwiazanych z pozyskiwaniem dodatkowych zrdodet finansowania gospodarki mieszkaniowej
oraz prowadzenie racjonalnej polityki w zakresie przeksztalcen wilasnosciowych w obrgbie mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty

§ 11. Na wydatki w mieszkaniowym zasobie skladajq sie:
- remonty,
- biezaca eksploatacja,
- zarzad.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie przewidywanych wydatkow (w ty. zl) na utrzymanie lokali
mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy w kolejnych latach, z podziatem na poszczegodlne koszty .

koszty 2012 2013 2014 2015 2016
zarzad 72 70 65 65 65
biezaca eksploatacja 120 110 100 90 85
remonty 180 170 160 160 150
razem 372 350 325 315 300

Z uwagi na brak srodkéw finansowych nie planuje si¢ zadan inwestycyjnych zwigzanych z gminnym
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 9.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 12. 1) Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy beda realizowane przede wszystkim w oparciu o ustawe o gospodarce nieruchomosciami oraz
obowiazujaca uchwate Rady Miejskiej w Jasieniu Nr XLIX/351/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Jasien (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 1, poz. 6 z dnia
11 stycznia 2011 r. z pézn. zm.). Gléwnym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest tworzenie warunkéw dla
efektywnego wykorzystania istniejacych zasobow mieszkaniowych i infrastruktury techniczne;j.

2) Dziatania gminy, ktdre maja na celu poprawg i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem beda
w szczegolnosci skierowane na:

- kontynuowanie preferencyjnych zasad sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych, znajdujacych sie¢
w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

- poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych w przypadkach,
gdy w wyniku zamiany liczniejsza rodzina otrzyma lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej,

- zamiany lokali zadluzonych na mniejsze i tansze w utrzymaniu,

- sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz szczegdlowa
windykacja powstatych naleznosci.

§ 13. Istniejacy zasob mieszkaniowy nie zabezpieczy wystepujacych w tym zakresie potrzeb, dlatego waznym
zadaniem gminy jest stwarzanie warunkow do pozyskiwania nowych mieszkan. W tym celu Gmina w dalszym
ciagu bedzie podejmowala dzialania w zakresie:

- przygotowania i udostgpniania zainteresowanym inwestorom terenow pod budownictwo mieszkaniowe,

- pozyskiwania obiektow na cele mieszkaniowe, z uwzglednieniem ich adaptowania na lokale socjalne,
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- komunalizacji terendw budowlanych oraz zabudowanych bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa.

§ 14. Przedstawiony program ma stuzy¢ za podstawe do optymalnego planowania, realizacji i modernizacji
zasobu mieszkaniowego gminy, przyczyniajac si¢ do podejmowania wlasciwych decyzji wytyczajacych kierunek
rozwoju gospodarki mieszkaniowej w gminie. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jako
jeden zistotnych elementow strategii rozwoju mieszkalnictwa w gminie Jasien winien by¢ skuteczny oraz stale
aktualizowany i dostosowywany do otaczajacej rzeczywistosci .

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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