UCHWALA NR XXXV/317/14
RADY MIEJSKIEJ W JASIENIU

z dnia 15 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulic: Okrzei, Ogrodowej, Tartacznej, Budowlanych i Zytniej w Jasieniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r,,
poz. 594 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 z pdézn. zm.), w zwiazku zuchwala nr XXII/202/2013 Rady Miejskiej
w Jasieniu zdnia 31 stycznia 2013 r. wsprawie przystapienia do opracowania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Okrzei, Ogrodowej, Tartacznej, Budowlanych
i Zytniej w Jasieniu, po stwierdzeniu, ze nie wystepuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasien, uchwalonego uchwata Nr XI1V/112/12 Rady Miejskiej w Jasieniu
z dnia 29 marca 2012 roku, Rada Miejska w Jasieniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Okrzei, Ogrodowej, Tartacznej, Budowlanych i Zytniej w Jasieniu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z tekstu planu, zawartego w tresci niniejszej
uchwaly oraz z rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, ktore nie stanowia ustalen planu sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Jasieniu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Okrzei, Ogrodowe;j, Tartacznej, Budowlanych i Zytniej w Jasieniu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jasieniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji administracyjnych (z
wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy branzowe;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o0 przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazac
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupethiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupeienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,
zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, o ile ustalenia szczegdélowe dla terenu nie wskazuja inaczej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna $ciana
zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ tg
lini¢ o nie wigcej niz 0,5m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody
zewngtrzne o nie wigcej niz 2,5m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zabudowy istniejacej, w tym
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w przypadku jej przebudowy, a takze urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
parking6éw, ogrodzen i matej architektury oraz no$nikéw reklamowych;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach stromy, zalozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia gltownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, §wietlikow itp. elementow;

9) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwage
obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wysokos¢ lub wyrozniajaca forme architektoniczna;

10) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku, ktora dzigki swojej formie
koncentruje uwage obserwatorow na okreslonym elemencie tego obiektu;

11) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty budowlane, dla ktorych mozliwe jest
okreslenie kubatury (pojemnosci w m?), za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drogowej;

12) zabudowie ustugowe;j / ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci w dziedzinach: handlu detalicznego,
gastronomii, kultury irozrywki, sportu irekreacji, turystyki, obstugi komunikacji, siedzib stowarzyszen,
zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, instytucji gospodarczych, $rodkow masowej komunikacji
1 tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

13) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, linie i obiekty techniczne
niezbedne do funkcjonowania sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych), gazowej i telekomunikacyjnej, w tym przylacza sieci;

14) wielkogabarytowym no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy lub zamontowany na
obiekcie nosnik reklamowy o powierzchni przekraczajacej 4m? lub o wysokosci badz szerokosci
przekraczajacej 2m.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace;

3) przeznaczenia terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNs — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
¢) US,U,ZP — tereny sportu, zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej,
d) KS,ZP — tereny parkingow i zieleni urzadzonej,
e) E — tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energig elektryczna,
f) O — tereny obiektdéw i urzadzen odprowadzania Sciekow,
g) KDD — tereny drog dojazdowych,
h) KDW — tereny drog wewngtrznych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale elementy rysunku maja charakter informacyjny, sugerujacy okreslone rozwiazania przestrzenne
i regulacyjne.

3. Na terenie opracowania planu obowiazuja ustalenia aktualnych w momencie realizacji inwestycji
przepisow odrgbnych.

§ 4. Nie okresla si¢ zasad ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspodlczesnej, a takze
ustalen isposoboéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, terenéw goérniczych oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak wystgpowania zagadnien na terenie opracowania
planu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Nalezy zachowac¢ uktad drog, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 6. Celem ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektoéw dysharmonizujacych kompozycje krajobrazowa obszaru oraz terendw sasiednich;
2) realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci;

3) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen pelnych, z wyjatkiem ogrodzen
realizowanych z lokalnych materiatow naturalnych;

4) lokalizacji budynkow w formie dominant architektonicznych.

§7.1. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i obiektow matej architektury, ktdérych wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ ustalonej wysokosci zabudowy na terenie.

2. Stosowanie tablic iszyldow reklamowych lub innych przedmiotéw stuzacych reklamie na obiektach,
dopuszczone jest pod nastgpujacym warunkami:

1) nawiazania do formy i kolorystyki obiektu,

2) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednej tablicy reklamowej, szyldu reklamowego lub innych
przedmiotoéw stuzacych reklamie, stosowanie ujednoliconych form i kolorystyki,

3) taczny wymiar wszystkich tablic i szyldow reklamowych oraz innych przedmiotow stuzacych reklamie,
nie przekroczy 10% powierzchni elewacji frontowe;.

3. Ustala sig zakaz lokalizacji wielkogabarytowych no$nikow reklamowych.

§8. Nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla budowli iurzadzen stanowiacych inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§9. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania budynkow na obszarze objetym planem:

1) na terenach nowego zainwestowania, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy lub w przypadku ich niewyznaczenia, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, poza
dopuszczeniami wskazanymi w ustaleniach planu;

2) dla zabudowy uzupelniajacej na terenach zainwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nalezy kontynuowaé istniejaca lini¢ zabudowy =z sasiednich terendw, poza dopuszczeniami
wskazanymi w ustaleniach planu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, atakze remonty, przebudowe, zabudowe odtworzeniowa
istniejacych budynkow zlokalizowanych na granicach dziatek lub w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy

dziatki.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska
§ 10. Ustala si¢ nakaz:
1) zabezpieczenia S$rodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczen ze wzgledu na

zlokalizowanie granic obszaru objetego planem na obszarze Glownego Zbiornika Wod podziemnych
301 ,,Pradolina Zasieki — Nowa So61”, planowanego do udokumentowania;

2) zdjgcia 1izabezpieczenia prochniczej warstwy gleby zczgsci gruntdw przeznaczonej pod obiekty
budowlane oraz powierzchnie utwardzone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zapewnienia wlasciwego funkcjonowania ciekow wodnych i urzadzen melioracyjnych.

§101. 1. Lokalizacja planowanych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko
oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko wedtug przepiséw odrebnych.

2. Prowadzone dziatalnoséci nie moga powodowac¢ ponadnormatywnego obciazenia §rodowiska naturalnego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
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§12. 1. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN, MNs — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US,U,ZP — jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Dla pozostalych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w obowiazujacych
przepisach odrgbnych.

§13. 1. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych okre§lone w obowiazujacych
przepisach odrgbnych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN, MNs — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) US,U,ZP, KS,ZP — jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

2. Dla pozostalych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych okre§lonych
w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkow

§ 14. Wszystkie odkryte w czasie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
1 nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Celem ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego dla catego obszaru opracowania ustala sig:

1) realizacjg zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryty budynkow,
dachow, akcentow i detali architektonicznych;

2) stosowanie w nowo projektowanych zespotach zabudowy fasad budynkow oraz dachow ujednoliconych
pod wzgledem ksztattu, koloru i kompozycji;

3) dopuszczenie wprowadzania rozwiazan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkéw
eksponowanych od drég, takich jak stosowanie podcieni, podziatow elewacji, detali architektonicznych;

4) stosowanie ujednoliconego rytmu otwordéw okiennych w catej elewacji frontowej budynku;

5) obowiazek wkomponowania w krajobraz i otaczajaca zabudowg, realizowany metoda maskowania,
obiektow i urzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

6) rozbiorke lub likwidacje obiektéw i elementdow dysharmonizujacych w otoczeniu, w szczegdlnosci
zlokalizowanych w miejscach widocznych z drég publicznych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja tereny: sportu, zabudowy ushugowe;j i zieleni urzadzonej
US,U,ZP oraz drog dojazdowych KDD.

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) uzupeianie kompozycji przestrzennej o elementy matej architektury, w tym oswietlenie, zielen ozdobna,
nawierzchnie terenéw utwardzonych itp., w technologii i estetyce uzasadnionej historycznie i nawiazujacej do
tradycji obszaru i terendow sasiednich;

2) dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych oraz punktéw informacyjnych;

3) wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza sig lokalizacjg ogrodzenia przy zachowaniu
jednakowej wysokosci lub wzajemnym dostosowaniu wysokosci odcinkéw ciagéw ogrodzen jednak
nie wyzszych niz 1,5m od poziomu terenu.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§17.1. W ramach planu nie wyznacza si¢ terendOw objetych postgpowaniem scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.
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2. Dopuszcza sig scalanie iwtormny podzial dziatek zzapewnieniem dostgpu do drogi publicznej dla
podzielonych nieruchomosci, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia dréog wewngtrznych, ciagéw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sig
wydzielenie dzialek o wielkos$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§18. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych wydzielanych w wyniku scalania
i podzialu 18m dla zabudowy wolnostojacej i Sm dla zabudowy szeregowe;j.

§19. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 800m?;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNs 250m?;
3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US,U,ZP 600m?;

2. Okreslone powyzej minimalne powierzchnie dzialek budowlanych wydzielanych w wyniku scalania
i podzialu nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg, na
poprawg warunkow zagospodarowania lub wydzielanych dziatek niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania
istniejacej zabudowy.

§ 20. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstgpstwami w miejscach tukéw drog lub zakonczen
dojazdow.
Rozdzial 7.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 21. Dla wszystkich budynkéw lokalizowanych na terenach MN, MNs, US,U,ZP ustala sig:

1) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°
z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementoéw takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat,
wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 30-50°, za wyjatkiem przypadkow
okreslonych w pkt 2;

2) dopuszczenie stosowania dachow plaskich dla obiektow uslugowych, wolnostojacych garazy i budynkow
gospodarczych;

3) pokrycia dachowe utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu iszaro$ci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materialdéw naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych,
b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne,

¢) z blachodachéwki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek, dachdéwek cementowych lub dachowek
bitumicznych;

4) dopuszczenie pokry¢ dachowych zmateriatdéw bitumicznych dla dachoéw ptaskich istniejacych lub
realizowanych na zasadach okreslonych w pkt 2;

5) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materiatoéw naturalnych:

2) z cegly,

b) ztynkdw,

¢) w technologiach mieszanych z wariantowym wykorzystaniem materiatow wymienionych powyzej;
6) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu gltownej bryly budynku, rowniez w przypadku
geometrii dachu innej niz okreslona w pkt 112,
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b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci istniejacej i dobudowane;,
z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
i garaze,

c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachu w czg$ci istniejacej i dobudowane;j.

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNs, US,U,ZP ustala si¢ obowiazek
zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo na
warunkach okre§lonych w §27.

§ 23. Zielen urzadzona w granicach dzialek zabudowanych nakazuje sig¢ ksztaltowaé jako niska, $rednia
i wysoka o charakterze zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ozdobne;.

§ 24. Pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenow sa okreslone w rozdziale 11 uchwaty.
§ 25. Nie wyznacza si¢ terenow, na ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 26. 1. Dla obstugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drog oraz tereny drog wewngtrznych realizowanych
na warunkach okreslonych w §26 ust. 3 i wprowadza si¢ ich klasyfikacje funkcjonalna.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw komunikacji okreslono w rozdziale 11.

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje¢ drog wewngtrznych niewskazanych na rysunku planu.
W przypadku ich realizacji ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m;
2) dopuszczenie zagospodarowania jezdni oraz ciagu pieszego w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;
4) dopuszczenie wprowadzania elementow infrastruktury techniczne;j;
5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegdlnych budynkow.
§27. 1. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbg miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym szeregowa — 2 miejsca postojowe na 1 budynek;
2) zabudowa ustugowa, tereny sportu — 1 miejsce postojowe na 5 uzytkownikdéw jednoczesnie.

2. Miejsca postojowe przynalezne poszczegdlnym terenom nalezy zapewnia¢ w granicach terenu do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w ust. 3 1 4.

3. Dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postojowych na terenach sasiadujacych z terenami obstugiwanymi,
pod warunkiem spetnienia wymogu minimalnej ilo§ci miejsc postojowych.

4. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglgdnienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 28. Ustala si¢ ogo6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastruktur¢ techniczng oraz zasady rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury techniczne;j:

1) rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, znawiazaniem do istniejacego uktadu
zewngtrznego, z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenu;

2) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza przylaczami do poszczegdlnych obiektow,
powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem drogowym, lub innych przestrzeniach
publicznych;

3) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sig
przeprowadzenie sieci poza uktadem drég pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrebnych
obowiazujacych przy projektowaniu sieci;
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4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energig elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania §ciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objgtym planem
wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratorow sieci.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;.

§ 30. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow ustala sig:
1) zakaz odprowadzania $cieko6w do gruntu, cieckow powierzchniowych oraz wod podziemnych;
2) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjne;j.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;

2) obowiazek, przed odprowadzeniem do odbiormnikéw lub rozprowadzeniem po terenie inwestora,
zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych;

3) dopuszczenie zagospodarowania lub rozprowadzenia wod deszczowych po terenie inwestora
z mozliwoscia realizacji zbiornikéw otwartych lub podziemnych na wodg¢ deszczowa.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w cieptlo w oparciu o indywidualne
i grupowe instalacje zasilane gazem, energia elektryczna iinnymi paliwami niskoemisyjnymi, a takze
z odnawialnych zrodetl energii w zakresie wymiennikOw ciepta oraz instalacji solarnych montowanych na
budynkach.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ rozbudowg i budowg infrastruktury
i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow lub z sieci gazowych;

2) dopuszczenie budowy sieci gazowych przesytowych i dystrybucyjnych.
§ 35. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) zaopatrzenie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) rozbudowe ibudowe sieci elektrycznej wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wedtug
technicznych warunkéw przylaczenia, uzgodnionych z administratorem sieci;

3) przebudowg istniejacych sieci elektroenergetycznych w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu;
4) dopuszczenie kablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 36. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okre§lone w przepisach
odrgbnych i obowiazujacym regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 37. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ jako tymczasowe
dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terendow, bez mozliwosci wprowadzania trwalych
obiektéw budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalef planu.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-8MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa uslugowa, zielen urzadzona, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
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5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dzialek;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatek;

7 maksymalng wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej

niz 9m;
8) dopuszczenie lokalizowania wolnostojacych garazy oraz budynkéw gospodarczych.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MNs — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej szeregowej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ushugowa, zielen urzadzona, drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatek;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatek;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9m.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US,U,ZP — tereny sportu, zabudowy ustugowej
i zieleni urzadzonej, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu, zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatek;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatek;
7 maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9m.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS,ZP — tereny parkingéw i zieleni urzadzonej
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: parkingi, tereny zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wprowadzanie zieleni urzadzonej jako zieleni izolacyjnej przy granicach zterenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym szeregowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MNs.
§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-2E — tereny obiektow iurzadzen
zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow iurzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — stacje
transformatorowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, miejsca postojowe.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10 — tereny obiektow i urzadzen odprowadzania
Sciekow, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen odprowadzenia $ciekow — przepompownie $ciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, miejsca postojowe.
§ 44. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-4KDD — tereny drég dojazdowych,
ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej niz 8m;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych oraz sciezek rowerowych;
5) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie wprowadzania nieograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury
oraz elementdéw infrastruktury technicznej.

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-3KDW - tereny drég wewnetrznych,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,

2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej niz 8m;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych;

5) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej;

6) dopuszczenie wprowadzania elementéw infrastruktury technicznej, w tym sieci infrastrukturalnych.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE
§ 46. Ustala si¢ jednorazowa opflate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, okreslong
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 47. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jasienia.
§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty nr XXXV/317/14. Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 15 maja 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Okrzei, Ogrodowej, Tartacznej, Budowlanych i Zytniej w Jasieniu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLO ZONEGO
W REJONIE ULIC: OKRZEI, OGRODOWEJ, TARTACZNEJ, BUDO WLANYCH
| ZYTNIEJ W JASIENIU

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pbézn. zm.), stwierdza sie, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Okrzei, Ogrodowej,

Tartacznej, Budowlanych i Zytniej w Jasieniu nie zostaty ztozone uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty nr XXXV/317/14. Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 15 maja 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Okrzei, Ogrodowej, Tartacznej, Budowlanych i Zytniej w Jasieniu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAM |
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Okrzei,
Ogrodowej, Tartacznej, Budowlanych i Zytniej w Jasieniu nie przewidujg realizacji inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Z tego wzgledu odstgpiono od dokonania rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 z pézn. zm.).
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXXV/317/14
Rady Miejskiej w Jasieniu

z dnia 15 maja 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Okrzei, Ogrodowej, Tartacznej, Budowlanych i Zytniej w Jasieniu .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, stanowigcym akt
prawa miejscowego, okreslajacym przeznaczenie terendw oraz sposoby ich zagospodarowania i zabudowy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi kolejny etap planowania przestrzennego w

gminie, w sposob wigzacy realizujacy wytyczne polityki przestrzennej okresdlone w studium.

Podstawe do opracowania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
uchwata nr XXI1/202/2013 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 31 stycznia 2013 roku w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:

Okrzei, Ogrodowej, Tartacznej, Budowlanych i Zytniej w Jasieniu.

Opracowanie planu miejscowego miato na celu ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi oraz zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasien, uchwalonym uchwatg Nr XIV/112/12 Rady
Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 marca 2012 roku. W opracowaniu planu miejscowego uwzgledniono, obok
uwarunkowan lokalnych terenu objetego opracowaniem, a takze uwarunkowanh prawnych, wytyczne ujete w
studium, dotyczace zasad i kierunkdédw rozwoju przestrzennego obszaru, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych jednostek terenowych wyznaczonych w studium. Dla obszaru w granicach opracowania
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdérego ustalenia zostaly w czesci
uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego, przy zachowaniu zasady braku sprzecznosci

z ustaleniami studium.

Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego wzieto pod uwage wnioski i uwagi ztozone przez instytucje.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego zostaty ztozone wnioski przez osoby fizyczne.

Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem,
opiniowaniem i konsultacjg spoteczng, okreslonymi w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg w Jasieniu przedmiotowej uchwaty.
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