UCHWALA NR XXXIV/247/2022
RADY MIEJSKIEJ W JASIENIU

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jasien na lata 2022-
2026 ,,

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2022r., poz. 559 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 172) Rada
Miejska w Jasieniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jasien na lata 2022-
2026, stanowigcy zaltacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jasienia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI1V/247/2022
Rady Miejskiej w Jasieniu
z dnia 31 marca 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasien na lata 2022-2026
Dzial I
Wprowadzenie

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasien na lata 2021-2026 jest
podstawowym dokumentem planistycznym obejmujacym dziatania pozwalajace na efektywne gospodarowanie
zasobem Gminy.

Obowigzek uchwalenia niniejszego dokumentu wynika zart. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U z2022 roku, poz. 172). Zgodnie
z art. 21 ust.2 w/w ustawy Program ten obejmuje naste¢pujace zagadnienia :

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne ;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Celem Programu jest okre$lenie kierunkéow dziatania Gminy Jasien w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, a w szczego6lnosci:

- zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej o najnizszych dochodach;
- poprawy jakos$ci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Gminy Jasien;

- poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego Zasobu Gminy
Jasien.

Dzial 11

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jasien
w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale przeznaczone na najem socjalny lokalu
i pozostale lokale mieszkalne.

Rozdzial 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

§ 2. Gmina Jasien wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku dysponuje 150 lokalami mieszkalnymi
zlokalizowanymi w 92 budynkach, z czego 132 lokali potozonych jest na terenie miasta Jasien, za$ 18 lokali na
pozostalym terenie Gminy Jasien.
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Tabela 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Jasien na 31.12.2020 r.

Wyszczegolnienie Liczba Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
budynkéw [m?]

Wiasno$¢ Gminy 100% 14 26 1.127,95

Budynki Wspolnot Mieszkaniowych 78 124 5.470,42

Razem 92 150 6.598,37

Ogdlna powierzchnia uzytkowa gminnych lokali mieszkalnych wynosi 6.598,37 m? , natomiast $rednia
wielko$¢ lokalu mieszkalnego to 44,00 m? .

Tabela 2. Zasob mieszkaniowy Gminy Jasien — budynki nalezace w 100 % do Gminy.

Lp | Adres budynku Numer Ilos¢ lokali w | Powierzchnia Stan techniczny budynku
budynku budynku uzytkowa [m?] (wazniejsze remonty)

1 Jana Pawta I1 5be 4 97,79 Sredni (elewacja)

2 Kosciuszki 4 3 170,68 Zty (dach, stolarka drzwiowa, elewacja)

3 Kosciuszki 29 2 73,12 Zadawalajacy (kominy, remont biezacy
dachu)

4 Mickiewicza 6 2 85,20 Sredni (stolarka drzwiowa, rynny, rury
spustowe)

5 Okrzei 52 1 56,57 Zadawalajacy

6 Zacisze 4 5 130,15 Zty (stolarka drzwiowa i okienna, rynny,
elewacja)

7 Golin 1 1 40,90 Zadawalajacy (elewacja)

8 Jabtoniec 2 1 41,00 Sredni (dach)

9 Jabtoniec 36 1 34,00 Sredni (kominy, dach - remont biezacy )

10 | Jaryszow 30/2 1 80,24 Zadawalajacy

11 | Lipsk Zarski 13 1 33,00 Zadawalajacy

12 | Lipsk Zarski 6 1 86,00 Sredni (dach , elewacja)

13 | Mirkowice 18 AB 2 156,30 Sredni (kominy, rynny, elewacja)

14 | Zabtlocie 7 1 43,00 Zadawalajacy(dach remont biezacy)

Razem 26 1.127,95

Tabela 3. Zasob mieszkaniowy Gminy Jasien w budynkach wspolnotowych.

Lp | Adres budynku Numer Ilo§¢ gminnych lokali Powierzchnia
budynku mieszkalnych uzytkowa [m?]
1 Energetyczna 1 2 71,68
2 Jana Pawta II 6 1 15,02
3 Jana Pawla II 8 1 34,40
4 Jana Pawta II 10 1 35,66
5 Jana Pawta II 15 2 61,39
6 Kolejowa 1 AB 1 52,60
7 Kolejowa 4 1 45,90
8 Kolejowa 5 2 129,69
9 Kolejowa 7 1 56,62
10 | Kolejowa 8 1 37,45
11 | Kolejowa 10 3 105,50
12 | Kolejowa 18 1 49,40
13 | Kolejowa 20 2 87,33
14 | Kolejowa 26 1 33,30
15 | Kolejowa 32 3 88,22
16 | Kolejowa 59 3 72,37
17 | Konopnickiej 1 2 92,51
18 | Koscielna 15 1 46,74
19 | Koscielna 20 1 32,23
20 | Kosciuszki 3 2 102,30
21 | Kosciuszki 6 1 39,30
22 | Kosciuszki 19 1 41,00
23 | Kosciuszki 28 3 127,72
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24 | Kosciuszki 36 4 192,72
25 | Kosciuszki 37 1 22,37
26 | Lubska 7 1 34,18
27 | Lubska 11 1 49,10
28 | Lubska 13 1 36,31
29 | Lubska 14 1 30,10
30 | Lubska 16a 1 20,90
31 | Lubska 19 1 45,87
32 | Lubska 24 2 72,84
33 | Lubska 30 3 125,90
34 | Lubska 31 1 47,05
35 | Lubska 32 1 29,90
36 | Lubska 35 1 29,20
37 | Lubska 42 1 26,20
38 | Mala 2 1 29,72
39 | Mala 3 2 119,49
40 | Obroncow 1 1 48,53
41 | Obroncow 7 2 125,63
42 | Obroncoéw 10 2 84,64
43 | Okrzei 7 2 129,65
44 | Okrzei 10 1 48,30
45 | Piatkowskiego 1 1 58,60
46 | Piatkowskiego 2 2 74,04
47 | Podmokla 16 1 39,80
48 | Powstancow Warszawskich-Strazacka 7AB-14AB 8 441,52
49 | Powstancow Warszawskich 9 4 172,53
50 | PowstancoOw Warszawskich 15 1 44,80
51 Powstancow Warszawskich 21 2 69,20
52 | Przemystowa 1-3 3 195,07
53 | P1. Wolnosci 4 2 89,25
54 | Pl. Wolnosci 7 1 88,00
55 | P1.Wolnosci 9 1 49,99
56 | PL.Wolnosci 10 1 58,30
57 | PL.LWolnosci 15 1 25,93
58 | PL.Wolnosci 19 2 60,13
59 | Warynskiego 1 1 50,43
60 | Warynskiego 4 1 49,90
61 | Warynskiego 5 1 51,80
62 | Warynskiego 7 1 50,20
63 | Warynskiego 9 1 34,10
64 | Warynskiego 12 2 76,65
65 | Warynskiego 16 2 126,96
66 | Waska 4ab 1 34,86
67 | Waska 6ab 1 45,65
68 | Waska 8ab 1 34,86
69 | Zarska 20 1 39,37
70 | XX lecia 6 2 48,63
71 | XXlecia 10 1 30,30
72 | XXlecia 12 1 37,24
73 | Jaryszow 1A 2 82,90
74 | Mirkowice 25 1 60,02
75 | Mirkowice 29 1 59,40
76 | Swibna 6 1 50,58
77 | Swibna 26 1 69,00
78 | Swibna 33 3 165,60

Razem 124 5.470,42

Rozdzial 2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.
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§ 3. 1. Czynnikami majacymi wplyw na stan techniczny budynku sa m.in. : wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj konstrukcji budynku, sposob uzytkowania przez mieszkancéw, wysoko$¢ Srodkéw finansowych
przeznaczonych na niezb¢dne remonty.

Przyjeto cztero stopniowg oceng stanu technicznego :
1) dobry - zuzycie elementow obiektu 0 - 15 %,
2) zadawalajacy — zuzycie elementow obiektu 16 —30 %,
3) éredni - zuzycie elementow obiektu 31 —50 %,
4) zty - zuzycie elementow obiektu powyzej 51 % .

Tabela 4 . Prognoza zmiany stanu technicznego budynkéw gminnych w latach 2022-2026

Stan techniczny/ liczba 2022 2023 2024 2025 2026
budynkow

dobry - - - - -
zadawalajacy 6 7 8 9 9
$redni 6 5 5 4 4
zty 2 2 1 1 1

2. W zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym przewidzie¢ nalezy s$rodki
finansowe na usuwanie biezacych awarii wystgpujacych w trakcie eksploatacji lokali oraz na remonty, ktore
przyczynig si¢ do utrzymania lokali i budynkéw w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 3. Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego.

§ 4. 1. Cecha charakterystyczng istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy jest zaawansowany wiek
przewazajacej czesSci budynkow (wybudowanych przed 1945 r.) oraz znaczna liczba mieszkan o niskim standardzie
technicznym, tj. posiadajacych niepetne wyposazenie w instalacje i urzadzenia.

Tabela 5. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych.

Lp | Rodzaj wyposazenia lokalu Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
[m?]

1 Lokale z c.o Jfazienka i w.c 3 115,37

2 Lokale z tazienka i wc 22 1.048,68

3 Lokale z wc lub tazienka 20 946,26

4 Lokal z instalacja wod-kanal. i gazowa 77 3.462,80

5 Lokal z inst. wod-kanal. 28 1.025,26

Rozdzial 4. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Jasien.

§ 5. 1. Przyjmuje sie nastepujacg prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Jasien w kolejnych latach

Tabela 6. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022 - 2026

Wyszcezegblnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Lokale mieszkalne 134 120 112 106 100
Najem socjalny lokali 4 10 10 10 10
Pomieszczenia tymczasowe 2 2 2 2 2

2. Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy zaklada spadek liczby mieszkan,
wynikajacy ze sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow badz w drodze przetargow.
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3. W zwiazku zrealizacja nowego obowiazku ustawowego w zakresie zapewnienia pomieszczen
tymczasowych, o ktorych mowa w art. 1046 § 4 ustawy zdnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j.Dz.U. z 2021 r. poz.1805 z pdzn. zm.) Gmina planuje utworzy¢ zasdéb pomieszczen tymczasowych
w zaleznosci od potrzeb poprzez wykorzystanie lokali bedacych w zasobie polegajacym na zmianie statusu lokalu
mieszkalnego oraz adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne. Gmina Jasien na wezwanie komornika
bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dla dhluznika majacego obowigzek opuszczenia, oproznienia
i wydania zajmowanego lokalu wierzycielowi.

4. Zaklada si¢, ze w trakcie obowigzywania Programu ogolna liczba lokali zasobu mieszkaniowego Gminy
Jasien zmniejszy si¢ do okoto 112 lokali w tym 10 lokali na najem socjalny lokalu i 2 pomieszczen tymczasowych.

Dzial I11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

Rozdzial 1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

§ 6. 1. Gmina Jasien podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej. Do dziatan tych naleza:

1) Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody;
2) Zapewnienie lokali zamiennych;
3) Realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do najmu lokalu socjalnego.

2. W latach 2020-2021 do Urzgdu Miejskiego w Jasieniu wplynety 27 wnioski o przydziat lokalu
mieszkalnego. Pozytywnie rozpatrzone i zakwalifikowane do realizacji zostato 6 wnioskow.

3. Prognozuje si¢, ze w kolejnych latach liczba wnioskéw bedzie utrzymywata si¢ na podobnym poziomie.

4. W celu zwigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy planowana jest budowa wielorodzinnego ( 20 lokali )
budynku mieszkalnego przez powotang w 2021 r. gminng spotke Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa.

Rozdzial 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji.

§ 7. 1. Potrzeby w zakresie remontow i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy
Jasien, okre§lane s3 na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy innymi z przegladow
technicznych przeprowadzonych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, a takze
ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

2. Zdecydowana wigkszos¢ budynkoéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Jasien wymaga remontow ze wzgledu na
ich wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno -
budowlanych. Wspomniany zasob wymaga wykonywania rob6t odpowiednich do stopnia zuzycia, a takze
przewidywanego okresu dalszej eksploatacji. Prace sluzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sa
stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktore w pelni nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

3. Plan remontéw i modernizacji uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu technicznego
i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych z zachowaniem pierwszenstwa dla tych roboét, ktére usuwaja
stan zagrozenia, od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

Rozdzial 3. Rzeczowy zakres potrzeb remontowych imodernizacyjnych mieszkaniowego zasobu
Gminy Jasien

§ 8. 1. Priorytetowym celem remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku ztym
w pierwszej kolejnosci podejmowane sa prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw oraz
zabezpieczenia instalacji technicznych. Remonty zapewniaja utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie
technicznym gwarantujgcym :

a) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo;
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b) sprawne instalacje: elektryczne, gazowe, wodno-kanalizacyjne;
¢) sprawne przewody kominowe dymowe, spalinowe, wentylacyjne;
d) sprawng stolarke okienng i drzwiowa;

e) prawidtowe pokrycie dachowe i obrobki blacharskie.

2. Prace modernizacyjne w gminnym zasobie mieszkaniowym maja na celu podniesienie standardu lokalu,
jego unowocze$nienie, wyposazenie w dodatkowe instalacje iurzadzenia np. zmiana sposobu ogrzewania na
niskoemisyjne, wyposazenie w pomieszczenia i urzadzenia sanitarne.

Tabela 7. Szacowana warto$¢ niezbe¢dnych prac remontowych i modernizacyjnych w latach 2022-2026

Ip | Wyszczegolnienie 2022 2023 2024 2025 2026
1 | dekarsko-budowlane 45.000 60.000 80.000 40.000 30.000
2 | zdunskie 25.000 20.000 20.000 15.000 15.000
3 | instalacyjne 10.000 10.000 8.000 8.000 8.000
4 | wymiana stolarki 6.000 10.000 5.000 5.000 5.000
5 | prace 30.000 35.000 35.000 35.000 35.000
modernizacyjne Zmiana Wykonanie Zmiana Wykonanie Wykonanie
ogrzewania - tazienki z ogrzewania fazienki z fazienki z
lokal ul. montazem lokal ul. montazem montazem
Kolejowa 32/5 1 urzadzen sanit P1.Wolnosci 4/1 urzadzen urzadzen sanit w
6 Lipsk Zarski 13 sanit.w lokalu lok. ul.Lubska
ul.Strazacka 42/6
14B/4
RAZEM 116.000 135.000 148.000 103.000 93.000
Dzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Rozdzial 1. Polityka Gminy Jasien w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 9. 1. Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.Dz.U. z2021 r. poz. 1899 z pozn. zm.) oraz na
podstawie uchwaly Rady Miejskiej Nr XLIX/351/10 zdnia 28 pazdziernika 2010 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno§¢ Gminy Jasien (tekst jednolity Dz.U.Woj. Lubuskiego
z dn. 14 stycznia 2014 r. poz.131 z p6zn.zm.)

2. Gmina okreslajac preferencyjne warunki sprzedazy lokali dazy do catkowitego wykupu mieszkan
potozonych w budynkach nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych, czyli do pelej ich prywatyzacji.
Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje tym najemcom,
z ktérymi umowa najmu lokalu zawarta zostata na czas nieoznaczony, a sprzedaz wowczas nastepuje w trybie
bezprzetargowym.

3. Przedmiotem sprzedazy na warunkach iza cen¢ ustalong w trybie przetargowym moga by¢ lokale
mieszkalne wolne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

Tabela 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018-2021.

Wyszczegodlnienie 2018 2019 2020 2021

Ilo$¢ lokali mieszkalnych 5 13 7 8
Tabela 9. Prognoza sprzedazy mieszkan w kolejnych latach.

Wyszczegodlnienie 2022 2023 2024 2025 2026

Ilo$¢ lokali mieszkalnych 10 8 8 6 6

4. Nie planuje si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych z uwagi na :
a) objecie najmem socjalnym;

b) niesamodzielnos¢ lokalu;
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c) stwierdzone zaleglosci czynszowe;

d) inne przyczyny prawne uniemozliwiajace sprzedaz lokalu.
DZIAL V.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
Rozdzial 1. Zasady ogoélne.

§ 10. 1. Racjonalna polityka czynszowa powinna zmierza¢ do utrzymania zasobu mieszkaniowego na
odpowiednim poziomie technicznym oraz do takiego ksztaltowania poziomu stawek czynszu, ktore zapewnityby
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wptywy z czynszu powinny pokrywac nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkéw mieszkalnych, ale réwniez zapewni¢ $rodki finansowe na przeprowadzenie
niezbednych remontow.

2. Stawke czynszu podwyzsza si¢ nie czesciej niz co 6 miesiecy.

3. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekraczac polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Jasien.

Rozdzial 2. Czynniki wplywajace na wysokos$¢ czynszu.

§ 11. 1. Dla ustalenia stawki czynszu uwzglednia si¢ czynniki obnizajace ipodwyzszajace jej wartos¢.
Procentowe zroznicowanie stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powinno by¢
uzaleznione gtownie od standardu mieszkania, tj. uwzglednia¢ wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
1 instalacje.

2. Kryteria procentowego roznicowania stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Jasien
przedstawiajg si¢ nastepujaco :

1) Czynniki podwyzszajace :
a) potozenie lokalu w budynku na I pigtrze - 10%;
b) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia i instalacje :
- instalacja gazowa - 30%,
- we w lokalu mieszkalnym - 30%,
- fazienka w lokalu mieszkalnym - 30%
- centralne ogrzewanie z sieci cieptowniczej lub centralnej kottowni w budynku - 30%.
2) Czynniki obnizajace :
a) potozenie budynku poza granicami miasta - 5 %,
b) lokal potozony w suterenie budynku — 10 %,
c) lokal bez instalacji kanalizacyjnej - 10 %,
d) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki — 30 % .

3. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Jasienia
w drodze zarzadzenia.

4. W czasie trwania stosunku najmu dopuszcza si¢ mozliwos¢ podwyzszenia stawki czynszu przez
wynajmujacego jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na jej wysokosc.

5. Jezeli najemca dokonat w lokalu ulepszen, ktérych istnienie ma wplyw na wysokos¢ czynszu najmu
wynajmujacy moze zwroci¢ najemcy warto$¢ ulepszenia ipodwyzszy¢ odpowiednio czynsz najmu lub
w przypadku braku zwrdcenia warto$ci ulepszenia, najemca uiszcza¢ begdzie czynsz najmu w wysokos$ci
niepodwyzszone;.
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6. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa stawke z zachowaniem ustawowego
terminu wypowiedzenia.

§ 12. Warunki stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu w gospodarstwie domowym.

1. Ustala si¢ nastepujagce limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu
1 wysokos¢ tej obnizki :

Tabela 10
Sredni miesieczny dochdd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku na jedna Wysoko$¢ obnizki
osobe w gospodarstwie wieloosobowym w wysoko$ci nieprzekraczajacej
50 % najnizszej emerytury 30 %
75 % najnizszej emerytury 10 %
Tabela 11
Sredni miesieczny dochéd w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku na jedna Wysoko$¢ obnizki
osobe w gospodarstwie jednoosobowym w wysoko$ci nieprzekraczajacej
75 % najnizszej emerytury 30 %
100 % najnizszej emerytury 10 %

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodow
wszystkich peloletnich cztonkow gospodarstwa domowego.

4. W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, na wniosek najemcy
mozna udzieli¢ obnizki czynszu na kolejne 12 miesigczne okresy.

5. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwroci¢ wynajmujacemu
200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

6. Obnizka czynszu nie dotyczy najmu socjalnego lokali.

§ 13. 1. Gmina Jasien prowadzi biezacy nadzor nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz
monitoring biezacych nalezno$ci, polegajacy na regularnym wystawianiu wezwan do zaptaty, wezwan na rozmowy
upominajgce i motywujace do rozwiazania problemow w regulowaniu oplat.

2. W celu zwigkszenia skutecznosci podejmowanych dzialan wobec o0sob trwale zalegajacych z oplatami
z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych, beda podejmowane dzialania w zakresie:

a) windykacja poprzez bezposrednie negocjacje z dluznikami w sprawie splaty zadluzenia;
b) kierowanie spraw na droge postepowania sadowego i egzekucyjnego;
¢) mozliwos¢ sptaty zadtuzenia poprzez spetienie $wiadczenia rzeczowego (art. 453 K.c).

3. Najemcom zalegajacym z zaptatg czynszu i optat, ktorzy zwrocili si¢ z wnioskiem o udzielenie pomocy
w splacie zobowiazan, udziela si¢ pomocy na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

Dzial VI

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

Rozdzial 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym.

§ 14. 1. Zarzadzanie = zasobem  mieszkaniowym obejmuje  prowadzenie racjonalnej  gospodarki
nieruchomosciami, utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkéw poprzez prowadzenie remontow
i biezacej konserwacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenie obshugi finansowo-ksiggowej zarzadzanego zasobu
mieszkaniowego.

2. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob Gminy Jasien zarzadza Burmistrz Jasienia.
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3. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

DZIAL VII.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Rozdzial 1. Mozliwo$¢ finansowania gospodarki mieszkaniowej .

§ 15. 1 Podstawowym zrddlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Jasien w kolejnych latach
beda w szczegdlnosci:

1) czynsz najmu lokali mieszkalnych;
2) czynsz najmu lokali uzytkowych;
3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali;
4) czynsz za dzierzawe nieruchomosci gminnych;
2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Jasien bedzie moglo odbywac si¢ réwniez:
1) w ramach programow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego ;
2) z innych zrodet.
Dzial VIII
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty.
Rozdzial 1. Koszty utrzymania zasobu.

§ 16. 1. Na wydatki w mieszkaniowym zasobie gminy sktadaja si¢ :

a) wydatki na biezacg eksploatacj¢ budynkow i lokali,
b) wydatki na remonty i modernizacjg;

¢) wydatki na media ;

d) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi.

Ponizsza tabela przedstawia przewidywane koszty na utrzymanie lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy w kolejnych latach:

Tabela 12. Koszty utrzymania, remontu i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy oraz koszty
inwestycyjne w latach 2022-2026 (w tys.zl)

Wyszczegolnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty eksploatacji 65,3 60,6 58,6 56,3 55,2
Koszty mediow 48,9 48,1 47,3 46,3 442
Koszty remontow i 278.,9 2853 2927 245,1 2248
modernizacji

Koszty zarzadu nieruchom. 59,9 59,5 58,2 58,0 57,5
wspolnymi

Koszty inwestycyjne 500,0 2.500,0 2.000,0 2.000,0 1.000,0

2. Prognozuje si¢, ze w wyniku zmniejszenia og6lnej powierzchni zasobu mieszkaniowego Gminy ze wzgledu
na prowadzong sprzedaz lokali, koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych beda sie sukcesywnie zmniejszac.

3., Koszty remontéw budynkéw wynikajace z posiadanych przez Gming udziatéw w czesciach wspdlnych
nieruchomosci, pokrywane beda w szczegdlnosci :

a) ze $srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym;

b) z kredytow bankowych;
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¢) ze srodkow pochodzacych z wptat jednorazowych ( w przypadkach gdy remont jest niezbgdny i uzasadniony).
DZIAL IX.

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 1. Pozostale dzialania poprawiajace iracjonalizujace gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem

§17.1 W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina
Jasien bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do:

1) zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy stosownych srodkéw na wykonanie remontéw biezacych;
2) sprawowanie nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych oraz windykacja zaleglosci;

3) rozwazenia mozliwosci pozyskania lokali na najem socjalny celem sukcesywnego poprawiania polityki
mieszkaniowej;

4) realizacji zatozen majgcych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez najemcoéw w formie
swiadczenia rzeczowego ;

5) ciggltego monitorowania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontow,

6) wylaczenie z eksploatacji budynkow i lokali w ztym stanie technicznym, ktérych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy lub rozbidrki, zmiany ich przeznaczenia;

7) wyrazenie zgody najemcy na zamiang lokalu na inny lokal, znajdujacy si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy
albo na lokal nalezacy do innego zasobu, za zgoda zarzadzajacych tymi zasobami lub na wolny lokal
dostarczony przez Gming w szczegolnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielko$ci i standardu lokali do
mozliwosci finansowych najemcy lub ze wzgledu na stan zdrowia najemcy;

8) eksmitowanie osob, wzgledem ktorych sad orzekt eksmisje bez prawa do najmu socjalnego;

9) utworzenia pomieszczen tymczasowych na terenie Gminy, w zwigzku z nowelizacjg ustawy — art. 25a, ktora
naktada na gmin¢ obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen przeznaczonych na wynajem;

2. Istniejacy zasob mieszkaniowy nie zabezpieczy wystepujacych w tym zakresie potrzeb, dlatego waznym
zadaniem jest stwarzanie warunkéw do pozyskiwania nowych mieszkan. W tym celu Gmina w dalszym ciggu
bedzie podejmowata dziatania w zakresie :

1) przygotowania i udostepniania zainteresowanym inwestorom terenow pod budownictwo mieszkaniowe,

2) pozyskiwania obiektow na cele mieszkaniowe, zuwzglednieniem ich adaptacji na lokale socjalne lub
pomieszczenia tymczasowe,

3) komunalizacj¢ terendw niezabudowanych oraz zabudowanych bgdacych wtasnoscia Skarbu Panstwa.

§ 18. 1. W okresie obowigzywania Programu Gmina Jasien bedzie podejmowaé dziatania majace na celu
polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych;
2) remont drog i chodnikows;
3) urzadzanie malej architektury w przestrzeniach wspolnych;

4) podejmowanie dziatan zmierzajacych do eliminacji smogu w postaci zmiany systemu ogrzewania opartego na
paliwie stalym w lokalach mieszkalnych oraz wprowadzenie programéw pomocowych dla najemcow, ktorzy
we wlasnym zakresie ina wlasny koszt podejma si¢ wymiany dotychczasowego ogrzewania na system
niskoemisyjny.
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UZASADNIENIE

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jasien na
lata 2022-2026”

Uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jasien
jest realizacja obowiazku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U. z 2022 roku ,poz.172 ). Program opisuje dziatania, ktére maja na celu poprawe
wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jasien.
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