UCHWALA NR LXVII1/428/2024
RADY MIEJSKIEJ W JASIENIU

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci planu ogoélnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jasien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
roku, poz.40 zpodzn. zm.) oraz art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Jasieniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przeprowadzong przez Burmistrza Jasienia ocen¢ aktualnosci planu ogdlnego i miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasiefn oraz wynikajace z niej wnioski.

§ 2. Ocena, o ktérej mowa w §1, stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jasienia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jasieniu

Zbigniew Walczak
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1. WSTEP.
1. 1. Cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci planu ogdélnego i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Jasien.

Podstawag prawng opracowania jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 z p6zn. zm.), zgodnie z ktérym do obowigzkéw samorzadow
gminnych nalezy przeprowadzenie takiej oceny i podjecie przez Rade Gminy stosownej uchwaty w sprawie
aktualnosci wyzej wymienionych aktéw planowania przestrzennego! przynajmniej raz w ciggu swojej kadenciji.
Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg na analize sktadajg sie obligatoryjnie:

» analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego;
analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;
ocena aktualnosci planu ogdélnego;
ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

ocena postepdw w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

YV V.V V V V

ustalenie wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania jest sformutowanie wnioskdéw dotyczacych aktualnosci okreslonych na wstepie aktéw
planowania przestrzennego posiadanych przez gming Jasien, przy uwzglednieniu zachodzgcych zmian, zaréwno
przestrzennych (dotyczacych szczegodlnie uwarunkowan, ktérych zaistnienia nie przewidywano na etapie
uchwalania poszczegdlnych aktéw), jak i prawnych (ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian w ustawodawstwie
dotyczacym planowania przestrzennego) oraz zaproponowanie, zgodnie z przeprowadzong diagnozg, dalszego
postepowania majgcego docelowo wyposazyé gmine w narzedzia planistyczne — uaktualnione i/lub nowe akty

planowania przestrzennego, umozliwiajgce osiggniecie zaktadanych celéw w gospodarce przestrzennej.

Prace analityczne, dzieki ktorym sporzadzono niniejsze opracowanie, polegaty przede wszystkim na:
» analizie materiatow zrodtowych:

- Strategia Rozwoju Gminy Jasier do 2030 roku,

- Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien,

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Jasien,

- plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Jasien,

- dokumenty administracyjne;

analizie wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany aktéw planowania przestrzennego;

analizie materiatow okotoplanistycznych;

wizji lokalnej na terenie gminy;

Y V V VY

rozmowach i konsultacjach z przedstawicielami Urzedu Miejskiego w Jasieniu.

I Aktami planowania przestrzennego (w komplecie) sa: plan ogdlny gminy, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane, audyt krajobrazowy oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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1. 2. Zespot autorski.

Niniejsze opracowanie sporzadzone zostato przez zesp6t autorski w sktadzie:
» mgr Robert Boryczka.
» mgrinz. Katarzyna Zdeb — Kmiecik.

1. 3. Metodologia opracowania.

1.3.1. Zasada zrownowazonego rozwoju.

Podstawowymi i naczelnymi zasadami, wyrazonymi miedzy innymi w Strategii Rozwoju Gminy Jasien do 2030

roku, jakimi w swoich dziataniach kieruje sie Gmina Jasien, sg zrbwnowazony rozw¢j i fad przestrzenny.

Zrownowazony rozwoj, to zgodnie z art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 roku, poz. 54), ,rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoéfczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen’.
Niemniej w aspekcie przestrzennym definicje te przeklada sie na strukture przestrzenng spetniajgca nastepujace
warunki (wg Dominiczak):

» ogranicza do minimum swojg ingerencje w $rodowisko przyrodnicze tak, by zapewni¢ mu najwieksze
szanse trwania w przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zagrozeniach tworzonych przez
cywilizacje;

» organizuje swojg przestrzen w sposob otwarty na zmiany uzytkowania, to znaczy tak, by byta zdolna do
petnienia przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj funkciji;

» buduje swojg trwatg fizyczng substancje tak, by byta zdolna do utrzymania wtasnej wartosci niezaleznie

od przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zmian.

Natomiast zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez tad przestrzenny ,nalezy (...) rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cafo$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania

funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne”.

Analiza dokumentow planistycznych polega miedzy innymi na sprawdzeniu spetnienia przez nie powyzszych

kryteriéw.

1.3.2. Narzedzia planistyczne.

Zasady ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej dla jednostek samorzadu terytorialnego reguluje
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra przyjmujac tad
przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj za podstawe dziatan, okresla podstawowe ich kierunki oraz wyznacza ich
narzedzia realizacyjne. Podstawowymi narzedziami ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy sg
zgodnie z wyzej wymieniong ustawa:

» plan ogdlny;

» miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W tym miejscu, a zwtaszcza w tym czasie, nalezy zwréci¢ uwage, ze Sejm Rzeczypospolitej Polskiej dnia 07 lipca
2023 roku przyjgt ustawe o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688). Jest to najwieksza jak dotychczas zmiana ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym. Wiekszos¢ przepiséw nowelizacji weszta w zycie dnia 24 wrzeénia 2023 roku.
Wedtug Ministerstwa Rozwoju i Technologii, odpowiedzialnego za przygotowanie i wdrazanie tychze reform,
ustawa z dnia 07 lipca 2023 roku ,stanowi pierwszy etap diugo wyczekiwanej reformy systemu planowania i
zagospodarowania przestrzennego. Celem nowelizacji jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju kraju przy
zachowaniu tadu przestrzennego i uwzglednieniu interesu publicznego. Istotne jest uproszczenie procesu
inwestycyjnego i zwiekszenie skutecznosci planowania przestrzennego. Przyjete przepisy zapobiegng
postepujgcej — chaotycznej suburbanizacji i dewastacji przestrzeni, przywrécg racjonalno$¢ procesow
gospodarowania przestrzenig. Jednoczesnie ustanowig silne podstawy dla sprawnej realizacji procesow
inwestycyjno — budowlanych i zapewnig inwestorom stabilno$¢ warunkéw inwestowania. Uchwalone regulacje
majg na celu poprawe funkcjonowania planowania przestrzennego, by w efekcie mozliwa byta racjonalizacja
wydatkow publicznych na rozwdj i pdzniejszg eksploatacje infrastruktury. (...) Szeroki zakres wprowadzanych
zmian wymaga czasu na dostosowanie sie do nowego $rodowiska prawnego przez samorzady, inwestorow,
urbanistéw i Srodowiska branzowe. Z tego wzgledu wiele z nowych regulacji opatrzone zostato przepisami
przejsciowymi, kitére okreslajg zasady prowadzenia inwestycji w stopniowo zmieniajgcym sig stanie prawnym”.
Czes¢ regulacji wprowadzonych powyzszymi zmianami wchodzi w zycie dopiero z dniem 01 stycznia 2025 roku,
zas$ ostatnie z dniem 01 stycznia 2026 roku. Mozna zatem przyjg¢, ze do tego czasu funkcjonuje tak zwany ,okres
przejsciowy”.

Plan ogdlny:

Plany ogdlny gminy jest uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy?> w randze aktu prawa miejscowego. Ustalenia
zawarte w planie ogolnym beda wigzace zaréwno dla planéw miejscowych jak i dla decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Normatywna czes¢ planu ogdlnego dotyczy najwazniejszych ustalen w
zakresie strefowania obszaru gminy (strefy planistyczne) oraz ustalania nieprzekraczalnych warunkow realizacji
inwestycji w zakresie parametréw i wskaznikdw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach
urbanistycznych. W planie ogdélnym mozna wyznaczy¢ granice obszarOéw uzupetnienia zabudowy — czyli
obszaréw, na ktérych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz obszaréw zabudowy
srodmiejskiej, dla ktorych wprowadzane bedg dodatkowe zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Fakultatywnie przyjmowanym elementem gminnym standardéw urbanistycznych sag
standardy dotyczgce dostepnosci obiektow infrastruktury spoteczne;j.

Plan ogdlny gminy jako element zmieniajgcy filozofie podejscia do planowania przestrzennego w gminie jest
kluczowg zmiang wprowadzang reforma. Zgodnie z ustawg z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, uchwalenie planu ogélnego gminy
wymagane jest do konca 2025 roku. Po tym terminie (lub po wczes$niejszym uchwaleniu planu ogdélnego)
zakonczy sie okres przejsciowy pomigdzy obowigzujgcym systemem, a nowym tadem prawnym w zakresie
planowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

2 7 wylaczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu (art. 13a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc szereg aspektéw formalnych i
merytorycznych, ustalajg przeznaczenie terenu oraz okreslajg sposéb ich zagospodarowania i zabudowy. Plan
miejscowy sporzgdza sie uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy i/lub
strategii rozwoju ponadlokalnego. Plan miejscowy musi by¢ zgodny z ustaleniami planu ogdlnego. Plan
miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Wyrdznia sie kilka form planéw miejscowych:

»  plan miejscowy ,zwykty”;
plan miejscowy z zastosowaniem postepowania uproszczonego;
zintegrowany plan inwestycyjny;
plan miejscowy sporzadzany przez wojewode (zarzadzenie w sprawie planu miejscowego);

YV V V VY

miejscowy plan rewitalizacji.

Decyzje administracyjne w zagospodarowaniu przestrzennym:

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu sg
czynnosciami administracyjnymi podejmowanymi w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z intencjg ustawodawcy z 2003 roku decyzje o warunkach zabudowy miaty by¢
wykorzystywane sporadycznie, a staty sie zjawiskiem powszechnym, powodujgc chaos przestrzenny, miedzy

innymi niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy.

Dotychczas oraz do konca tak zwanego okresu przejsciowego, ze wzgledu na sposoéb ich podejmowania, czyli
konieczno$¢ spetnienia jedynie stosunkowo waskiej grupy subiektywnie ocenianych warunkéw oraz brak
koniecznosci uwzgledniania zapiséw innych dokumentéw planistycznych w postaci studium czy strategii, nie
moze byé w ich wypadku mowy o narzedziach prowadzenia polityki przestrzennej. W praktyce takie decyzje
mozna traktowac¢ jedynie jako prowizoryczne zastepstwo planéw miejscowych, niekiedy bardzo zawodne ze

wzgledu na nieuwzglednianie przy ich podejmowaniu szeregu uwarunkowan przestrzennych i prawnych.

Reforma planowania przestrzennego wprowadza powigzanie decyzji o warunkach zabudowy z planem ogéinym
(potozenie na obszarze uzupetnienia zabudowy oraz wymog zgodnosci w zakresie funkcji zabudowy oraz
parametréw i wskaznikow urbanistycznych). W zamysle bedzie to przeciwdziata¢ lokalizowaniu zabudowy np. w
tak zwanym ,szczerym polu”, co czgsto wymusza na gminach dodatkowe inwestycje zwigzane z komunikacjg czy
infrastrukturg spoteczng i techniczng. Nowe decyzje o warunkach zabudowy beda wazne przez 5 lat od dnia, w
ktéorym stang sie prawomocne (czas na uzyskanie np. pozwolenia na budowe czy tez rozpoczecie realizacji

inwestycji).

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla, uwzgledniajac
szereg uwarunkowan i dokumentéw nadrzednych, polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Studium sporzadza si¢ dla
obszaru w granicach administracyjnych gminy. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Wspomniana reforma planowania przestrzennego, wprowadzona ustawg z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw, z dniem 24 wrzesnia
2023 roku uchylita przepisy dotyczace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie polityki przestrzennej gminy, bedg przedmiotem
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strategii rozwoju gminy i/lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ktérych mowa w art. 10e — 10g ustawy z dnia 08
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 40 z p6zn. zm.). Natomiast zasady realizacji

polityki przestrzennej beda ustalane w planie ogéinym gminy.

Gteboki zakres wprowadzanych zmian rowniez i w tym przypadku wymagat okreslenia szeregu przepiséw
przejsciowych. W uproszczeniu rzecz ujmujgc ustawa z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw zaktada, ze do dnia wejscia w zycie planu
ogolnego w danej gminie, jednak nie pdzniej niz do 31 grudnia 2025 roku, dotychczasowe studia uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe. W
okresie przejsciowym mozliwe jest rowniez, ale wytgcznie pod kilkoma warunkami, opracowanie i uchwalanie
studium.

Strategia Rozwoju:

Istotnym, jesli nie kluczowym dokumentem, majgcym bezposrednie przetozenie miedzy innymi na lokalne akty
planowania przestrzennego sg strategia rozwoju gminy i/lub strategia rozwoju ponadlokalnego. Reforma
planowania strategicznego wprowadzona ustawg z dnia 15 lipca 2020 roku o zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 roku, poz. 1378) oraz wspomniana
reforma planowania przestrzennego wprowadzona ustawg z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, odpowiednio najpierw wprowadzity
i umocowaty w obiegu prawnym pojecie strategii rozwoju gminy i strategii rozwoju ponadlokalnego wraz z ich
wstepnym zakresem oraz poszerzyly tenze zakres, regulujgc jednoczesnie ich przetozenie na akty planowania

przestrzennego.

Kluczowe, o czym podkresdlono na wstepie jest to, ze wyprzedzajgco na potrzeby strategii rozwoju gminy
przygotowuje sie diagnoze sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1
ustawy z dnia 06 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1259 z
pézn. zm.), czyli de facto w znacznym stopniu dotychczasowe ,uwarunkowania studium”. Nastepnie, juz w
strategii rozwoju gminy (art. 10e ust. 3 i 4 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym), okresla
sie: cele strategiczne w wymiarze przestrzennym, kierunki dziatan podejmowanych dla osiggniecia tych celow,
oczekiwane rezultaty planowanych dziatah w wymiarze przestrzennym oraz wskazniki ich osiggniecia, model
struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy uktad elementéw sktadowych przestrzeni
(takze w formie graficznej), ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki

przestrzennej (takze w formie graficznej).

Obowigzek posiadania strategii rozwoju gminy i/lub strategii rozwoju ponadlokalnego obowigzuje od dnia 01
stycznia 2026 roku, zas w okresie przejsciowym polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
illub strategii rozwoju ponadlokalnego uwzglednia sie w ustaleniach planu ogdlnego gminy, jezeli opracowanie
tychze strategii zostato wszczete od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, czyli od 24 wrzesnia 2023 roku.

W niniejszej Ocenie aktualnosci... przeanalizowane zostang nie tylko obligatoryjne aspekty, o ktérych mowa na
wstepie opracowania, ale takze biezgca sytuacja w gminie Jasien odno$nie pozostatych dokumentéw zwigzanych
z szeroko pojetym planowaniem przestrzennym. Tylko w ten sposdb, ze wzgledu na szczegdlng okolicznos¢ w
postaci okresu przejsciowego, bedzie mozna przeprowadzi¢ rzetelne wnioski z niniejszej analizy i ich wptyw na

prace samorzadu lokalnego w zakresie planowania przestrzennego w kolejnych latach.
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1. 4. Ogdlna charakterystyka gminy Jasien.

Gmina miejsko — wiejska Jasien potozona jest w potudniowo — zachodniej czesci wojewoddztwa lubuskiego.
Wedtug regionalizacji fizyczno — geograficznej (Kondracki, 1998, 2000) potudniowa cze$¢ gminy nalezy do
mezoregionu Wzniesien Zarskich (makroregion Wat Trzebnicki), w obrebie ktdrego wyréznia sie tu mikroregion
Wysoczyzny Zarskiej, pdtnocno — zachodnia cze$é gminy umiejscowiona jest w mezoregionie Kotliny Zasieckiej
(makroregion Obnizenie Dolnotuzyckie), w obrebie ktorej wyrézniono mikroregion Réwniny Jasienickiej, sSrodkowo
— potnocna czes$é gminy nalezy do mezoregionu Wzniesien Gubinskich (makroregion Wzniesien Zielonogdrskich),
za$ potnocno — wschodnia czgs¢ gminy znajduje sie w obrebie mezoregionu Obnizenia Nowosolskiego
(makroregion Obnizenie Milicko — Gtogowskie). Tym samym rejon gminy Jasien znajduje sie w granicach az 4
makroregiondw i 3 podprowincji. Granica pomiedzy Nizinami Sasko — tuzyckimi i Pojezierzem
Potudniowobattyckim a Nizinami Srodkowopolskimi przebiega na terenie gminy gtéwnie réwnoleznikowo, mniej
wigcej na poétnoc od linii Jurzyn — Jasionna — Lisia Gora — Bieszkow, a nastepnie potudnikowo, na poétnoc od
Zabtocia, gdzie granica rozdziela juz tylko Pojezierza Potudniowobattyckie od Nizin Srodkowopolskich. Miasto
Jasien potozone jest w obrebie zaréwno 2 mezoregionéw (czes¢ zachodnia — Kotlina Zasiecka, cze$¢ wschodnia
— Wzniesienia Gubinskie) jak i 2 makroregionéw (cze$¢ zachodnia — Obnizenie Dolnotuzyckie, cze$¢ wschodnia —
Wzniesienia Zielonogdrskie) oraz 2 podprowincji (cze$¢ zachodnia Niziny Sasko — tuzyckie, czes¢ wschodnia —

Pojezierza Poludniowobattyckie). Granicg pomiedzy nimi jest rzeka Lubsza.

Budowa geologiczna nie jest do$¢ ztozona. Analizowany obszar lezy w obrebie perykliny Zar, zwanej réwniez
antyklinorium Zar. Jednostka ta zbudowana jest z utworéw permo — mezozoicznych, ktére zalegajg na starszych
utworach zaburzonych w wyniku ruchéw waryscyjskich. Utwory permo — mezozoiczne perykliny Zar przykryte sg
osadami kenozoicznymi. Do osaddw trzeciorzedowych nalezg piaski, mutki, ity, wegle brunatne, gliny kaolinowe
oraz zwiry i piaski kwarcowe. Generalnie najwazniejszg formacje decydujgcg o budowie geologicznej stanowig
osady czwartorzedowe, zwigzane z plejstocenskimi okresami zlodowacen potudniowopolskich, srodkowopolskich
i pétinocnopolskich oraz z holocenem (piaski, zwiry, mady rzeczne, namuty, torfy). Na terenie gminy wystepuje 5
udokumentowanych zt6z kopalin. Sg to: 1 zloze wegla brunatnego ,Lubsko” (WB 794), 2 zioza surowcow ilastych
ceramiki budowlanej ,Drzeniow” (IB 2346) i ,Jasien 11" (IB 2333) oraz 2 zloza kruszywa naturalnego: ,Guzéw” (KN
20316) i ,Jasionna” (KN 5157). Zagospodarowaniu i eksploatacji podlega wytgcznie ztoze ,Jasien II” (obreb

ewidencyjny Jabtoniec), gdzie na wspdlnych granicach wyznaczono obszar i teren gorniczy ,Jasien 1I1A”.

Rzezba terenu jest jak na obszar nizu dos¢ urozmaicona, typowa dla obszaréw uksztattowanych przez
zlodowacenia. Hipsometria gminy zamyka si¢ w wartosciach od 75 m n.p.m. (dolina rzeki Lubszy przy granicy z
gming Lubsko) do 166 m n.p.m. (kulminacja wzniesienia Géry Owczej na potudnie od wsi Bronice przy granicy z
gming Tuplice). Obszar Kotliny Zasieckiej w wiekszosci zajmuje wysoczyzna morenowa z natozonymi na nig
rowninami akumulacyjnymi, kemami i ozami. Wystepujg tu wydmy, niecki deflacyjne wypetnione torfami oraz
ptaskie powierzchnie piaszczyste. Rzedne terenu osiggajg wartosci od 75 do 97 m n.p.m. Wzdtuz linii
wyznaczonej przez krawedzie strefy pagorkow morenowych wystepujg zaburzenia glacitektoniczne. Widoczne
jest to w sgsiedztwie wsi na linii Diuzek — Swibinki — Lisia Géra. Kulminacje tych wzniesien osiggajg wysokosci od
115 do 136 m n.p.m. Jest to strefa przejéciowa pomiedzy Kotling Zasieckg a Wzniesieniami Zarskimi. W
granicach miasta Jasien Kotlina Zasiecka jest ptaska i rozposciera sie miedzy dolinami rzek Lubszy (na
wschodzie) i Makowki (na zachodzie), a rzedne terenu zawierajg sie w granicach od 80 do 90 m n.p.m. Obejmuje
ona zatem wieksza, zasadniczg cze$¢ miasta zajetg przez osadnictwo. Wzniesienia Gubinskie na potnoc od linii
Budziechow — Mirkowice — Wicina — Guzdw — Zabtocie to ptaski, podmokly basen, zajety przez doline rzeki tug
(Kanat Mtynski). Rzedne terenu wynoszg tu niewiele ponad 75 m n.p.m. Jest to obszar rozlegtej akumulac;ji
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torfébw. Na potudnie od doliny tugu teren wyraznie wznosi sie, az po linie Jasien — Wicina — Guzéw — Zabtocie,
gdzie rozcigga sie waska strefa pagorkdw moreny czotowej o rzednych od 100 do 125 m n.p.m., rozcieta doling
rzeki Szyszyny. Jest to strefa przejsciowa pomiedzy Wzniesieniami Gubinskimi a Wzniesieniami Zarskimi. W
granicach miasta Jasien Wzniesienia Gubinskie charakteryzujg sie dos¢ zréznicowang rzezbg terenu, przede
wszystkim ze wzgledu na kulminacje wzniesienia Gorki Fléthera (ponad 100 m n.p.m.), ktére od potudnia i
zachodu optywa rzeka Lubsza. Obnizenie Nowosolskie (tereny lesne na poinoc od Zabtocia) wykazuje w tym
rejonie wyrazne nachylenie w kierunku zachodnim. Praktycznie caty ten obszar zajmuje terasa wysoka, w obrebie
ktorej wystepujg pagorki wydmowe. Terasa wysoka pradoliny zachowata sie na dziale wodnym migdzy Bobrem a
Nysg tuzyckg. Rzedne terenu zamykajg sie w granicach od okoto 80 do 95 m n.p.m. W rzezbie Wzniesieh
Zarskich (Wysoczyzna Zarska) zaznacza sie do$¢ wyraznie system rozcztonkowanych réwnin i wzgérz
morenowych. Dominuje wysoczyzna morenowa falista (deniwelacje od 3 do 10 m), przechodzaca na potudnie w
wysoczyzne morenowg silnie sfatdowang (deniwelacje ponad 10 m). Powierzchnia wysoczyzny jest tu
porozcinana dolinami rzecznymi doptywéw Nysy tuzyckiej. Szczegodlnie wyraznie zaznacza sie waska i jeszcze
dos¢ gteboko wecigta dolina rzeki Lubszy. Wysoczyzna Zarska opada ku potnocy do$é wyraznym stopniem
terenowym. Rzedne terenu ksztattujg sie tu od okoto 100 m n.p.m. (poziom rzeki Lubszy) do 166 m n.p.m. (Goéra
Owcza). Na terenie gminy nie wystepujg osuwiska. Nie ma takze terendw zagrozonych wystepowaniem ruchéw
masowych. Obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych wystepujg na potudniowy — zachod
od Swibnej (po wschodniej stronie doliny rzeki Lubszy), na wschéd od Jasienia (po wschodniej stronie linii
kolejowej) oraz pomiedzy Jasieniem a Wicing (na potudnie od Mirkowic). Miejscami, na péthoc od Zabtocia
(pdtnocno — wschodnie krance gminy), pomiedzy Jasieniem a Wicing (na potudnie od Mirkowic) oraz na zachod
od Jasienia (na poétnoc od linii Lisia Géra — Zieleniec — Jasionna — Jurzyn), wystepujg takze grunty podatne na
denudacje naturogeniczng i uprawowg. Obejmujg one wytgcznie tereny lesne. Tereny o warunkach
niekorzystnych dla budownictwa wystepuja, poza wyzej wymienionymi, niemal wytgcznie w bezposredniej
bliskosci ciekéw wodnych oraz w rejonach wystepowania gruntéw organicznych (zwtaszcza torféw).

Gtéwnym kolektorem wod podziemnych sg piaszczysto — zwirowe utwory czwartorzedu oraz paleogenu i
neogenu. Rozpoznane pietra wodonosne kredy, triasu i permu nie majg wiekszego znaczenia. W zasiegu
utworoéw czwartorzedowych mozna wydzieli¢ 3 poziomy wodonosne: wspotczesnych dolin rzecznych, pradolin i
wysoczyzny. Migzszo$¢ czwartorzedowych utworéw wodonosnych wynosi od kilku metrow (w poblizu wychodni
utworéw paleogenu i neogenu) do ponad 40 m (w osi pradolin). Poziom wodonosny w obrebie pietra neogenu i
paleogenu wystepuje w osadach piaszczysto — zwirowych na gtebokosciach od 5 do ponad 100 m i posiada
migzszos¢ od 20 do 40 m. Wody tego poziomu sg ujmowane ujeciami komunalnymi w Jasieniu (ulice Lesna i
Wodna) oraz w Glince Gérnej (obreb ewidencyjny Budziechéw). Wedtug Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikéw
wod podziemnych (GZWP) (Kleczkowski, 1990) oraz Geoportalu Panstwowej Stuzby Hydrologicznej
(https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/) rejon gminy nie znajduje sie w zasiegu wystepowania udokumentowanych GZWP.
Gestos¢ sieci rzecznej jest zréznicowana. Obszar gminy nalezy w catosci do dorzecza rzeki Odry, w obrebie
zlewni rzeki Nysy tuzyckiej. Przez centralng cze$¢ gminy, z potudnia na pétnoc, przeptywa rzeka Lubsza,
prawobrzezny doptyw Nysy tuzyckiej. Na rozlegtym obszarze migdzyrzecza Bobru i Lubszy (pdtnocno —
wschodni rejon gminy) cieki praktycznie nie wystepujg. Na potudniu (Wzniesienia Zarskie) sieé rzeczna jest dosé
rzadka, ale za to rownomiernie roztozona. W pétnocnej czesci gminy sie¢ ciekow jest bardziej rozbudowana.
Wystepuje tu znaczne zageszczenie kanatdw i rowoéw melioracyjnych. Gltéwnym kierunkiem sptywu waod
powierzchniowych jest kierunek zachodni. Lokalne rzeki majg charakter nizinny o opadowo — roztopowym typie
zasilania. Maksymalne wartosci standw i przeptywdw osiggajg w okresie wiosennym w wyniku topnienia $niegu
oraz rozmarzania gruntu. Wezbrania roztopowe wystepujg od marca do kwietnia, wzglednie wczesniej w
zaleznosci od warunkéw meteorologicznych danego sezonu. W okresie letnim wystepujg wezbrania opadowe
spowodowane gwattownymi lub dlugotrwatymi opadami. Wskutek wezbran okresowo wystepujg lokalne
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podtopienia w rejonie rzek Lubszy i Makoéwki (Jasien) oraz rzeki Widuni (Wicina). Charakterystyczng cechg tego
obszaru jest brak wigkszych zbiornikow wod stojgcych. Wystepujace tu niewielkie zbiorniki wodne sg gtownie
pochodzenia antropogenicznego. Oprocz obszaréw podmoktych nalezg do nich: stawy rybne (obreby
ewidencyjne Budziechéw, Lisia Gora, Mirkowice), doty potorfowe (gtdéwnie srodkowo — potnocna i pétnocno —
zachodnia cze$¢ gminy), glinianki (np. na wschod od Jasienia) i wiejskie stawki. Na rzece Lubszy, w potudniowo —
wschodniej czesci Jasienia, planuje si¢ budowe zbiornika retencyjnego. Na terenie gminy Jasien wyznaczono
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1478 z p6zn. zm.) [Q10% — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz Q1% - obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)], ujete na mapach zagrozenia
powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy. Obejmujg one tereny najblizej
przylegte do koryta rzeki Lubszy, zarbwno w samym miescie Jasien (rejon ulic: Ciemnej, Debowej, Miynarskiej,
Piwnej, Przemystowej i Spokojnej), jak i w kilku mniejszych, niezainwestowanych rejonach powyzej oraz ponizej
granic miasta. Ponadto do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezg obszary miedzy linig brzegu a
watem przeciwpowodziowym (pogranicze obrebéw ewidencyjnych Guzéw, Roztoki i Wicina). Wystepuja tu takze
tereny ujete na mapach zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo wodne,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2% (raz na 500 lat). Dotyczg one
wybranych, niezainwestowanych i stosunkowo niewielkich obszaréw wzdtuz koryta rzeki Lubszy.

W skali kraju wedtug W. Okotowicza i D. Martyn (1979) gmina Jasien pofozona jest na pograniczu 2 regionow
klimatycznych: sudeckiego i $lgsko — wielkopolskiego, natomiast wedlug A. Wosia (1999) gmina potozona jest na
pograniczu regionéw dolnoslaskiego zachodniego i lubuskiego. Niezaleznie od podziatow obszar gminy, podobnie
jak catego wojewoddztwa lubuskiego, nalezy do najcieplejszych w Polsce i charakteryzuje sie przewagg wptywow

oceanicznych.

Bogato reprezentowana jest szata ro$linna jak i Swiat zwierzat, zwigzane przede wszystkim z obecnoscig
rozlegtych komplekséw lesnych. Dominujg tu gtéwnie gatunki holarktyczne. Lasy i grunty lesne zajmujg ponad 55
% ogolnej powierzchni gminy, a najbardziej rozpowszechnionym gatunkiem jest sosna zwyczajna. Zbiorowiska
le$ne w postaci zwartych powierzchniowo komplekséw, powigzanych z systemem lednym w gminach sgsiednich,
wystepujg przede wszystkim w pétnocno — wschodnich (na pétnoc od wsi Zabtocie), potudniowych (rejon wsi:
Bieszkow, Guzow, Lipsk Zarski, Roztoki, Swibna), centralnych (dolina Lubszy oraz na wschdd od Jasienia) i
zachodnich (rejon wsi: Jasionna, Jurzyn, Lisia Gora, Zieleniec) rejonach gminy. Czes¢ laséw (zachodnia czesé
gminy) wchodzi w sktad Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Bory Lubuskie” nalezgcego do Nadlesnictwa
Lubsko. Sposrod kategorii laséw ochronnych na terenie gminy wyréznia sie lasy wodochronne (7,11 %
wszystkich laséw), lasy cenne przyrodniczo (2,54 %) oraz lasy uszkodzone przez przemyst (2,49 %). Faune
reprezentujg przede wszystkim liczne gatunki ptakéw i ssakéw, ktérym sprzyja réznorodnosc¢ ekosystemow
le$nych i rolniczych (w tym ekstensywnych). Znaczgcg warto$¢ przyrodniczo — krajobrazowg posiadajg przede
wszystkim potnocno — wschodnie (kompleksy lesne na potnoc od doliny rzeki tug), czgsciowo zachodnie i
potudniowe (kompleksy lesne), a takze centralne (dolina Lubszy z wytgczeniem miasta Jasien) rejony gminy.
Ponadto w pétnocnej czesci gminy (obreby ewidencyjne Mirkowice, Wicina i Zabtocie) obecnos¢ terenéw lesnych,
a takze rozlegtych fgk i pél uprawnych, decyduje o charakterystycznej, urozmaiconej fizjonomii krajobrazu,
tworzgc swoista mozaike biocenotyczng, istotnie wptywajgca na bioréznorodnosé tego terenu. Sposrod form
ochrony przyrody wyszczegolnionych w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z
2023 roku, poz. 1336 z p6zn. zm.) na terenie gminy Jasien wystepuja: Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK)
,Wschodnie Okolice Lubska”, Obszary Natura 2000 (,Dolina Lubszy” i ,Lubski teg Sniezycowy”), 4 uzytki
ekologiczne (,Bagna Jasienskie”, ,Kanaty”, ,Rabaty”, ,Torfowisko Guzéw”) oraz 11 pomnikéw przyrody (7
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pojedynczych okazéw drzew, 3 skupienia (grupy) drzew, 1 powierzchniowy pomnik przyrody). OChK ,Wschodnie
Okolice Lubska”, obejmujacy na terenie gminy powierzchnie 4681,84 ha, zlokalizowany jest we wschodniej czesci
gminy w rejonie obrebéw ewidencyjnych Bieszkéw, Budziechéw, Guzéw, Jasien, Lipsk Zarski, Mirkowice,
Roztoki, Swibna, Wicina i Zabftocie. Obszar Natura 2000 ,Dolina Lubszy” (PLH 080057) zlokalizowany jest w
potudniowo — zachodnich granicach wyzej wymienionego OChK, w rejonie obrebéw ewidencyjnych Jabtoniec,
Jasien, Lipsk Zarski i Swibna. Natura 2000 ,Lubski t.eg Sniezycowy” (PLH 080065), zlokalizowana w pétnocno —
wschodniej czesci wymienionego OChK, obejmuje wytgcznie maty fragment obrebu ewidencyjnego Budziechow.
Uzytki ekologiczne o tgcznej powierzchni 110,32 ha zlokalizowane sg w zachodniej (,Bagna Jasienskie”, ,Kanaty”
i ,Rabaty” — obreb ewidencyjny Budziechéw) oraz potudniowo — wschodniej (,Torfowisko Guzéw” — obreb
ewidencyjny Guzow) czesci gminy. Pomniki przyrody wystepujg w miescie Jasien oraz we wsiach Guzéw,
Jasionna, Jurzyn, Roztoki i Zabtocie.

Administracyjnie gmina Jasien wchodzi w sktad wojewddztwa lubuskiego i powiatu Zarskiego. Powierzchnia
geodezyjna rozpatrywanego obszaru wynosi 12679 ha, to jest 126,79 km?, co stanowi 9,10 % powierzchni
powiatu zarskiego oraz 0,91 % powierzchni wojewddztwa lubuskiego. Gmina Jasien graniczy od pétnocy z gming
Lubsko, od pdtnocnego — wschodu z gming Nowogrdd Bobrzanski, od potudniowego — wschodu z gming wiejska
Zary, od potudnia z gming Lipinki tuzyckie, za$ od zachodu z gming Tuplice. W sktad gminy wchodzi miasto
Jasien i 17 sotectw (Bieszkéw, Bronice, Budziechéw, Golin, Guzdéw, Jabtoniec, Jasionna, Jurzyn, Jaryszow,
Mirkowice, Lisia Gora, Lipsk Zarski, Roztoki, Swibna, Wicina, Zabfocie i Zieleniec). Obrebéw ewidencyjnych jest
17 (sotectwa Jaryszow i Lipsk Zarski tworzg 1 obreb ewidencyjny). 31 grudnia 2022 roku gmine zamieszkiwato
6730 oséb, w tym miasto Jasien 4071 osob, co daje srednig gestos¢ zaludnienia na poziomie 53,1 osdb/km?.

Odlegtos¢ z Jasienia do miasta powiatowego Zary wynosi 18 km, za$ do stolicy wojewodztwa Zielonej Gory 45
km. Gmina Jasien potozona jest na uboczu gtéwnych szlakéw komunikacyjnych w tym rejonie Polski
(miedzynarodowe korytarze transportowe, drogi krajowe, gtéwne linie kolejowe). 14 km od Jasienia przebiega
droga krajowa nr 12 (Zary), 20 km — droga krajowa nr 27 (Nowogréd Bobrzanski), zas 22 km — autostrada A18
(wezet ,Zary Zachdd”). Podstawowy uktad komunikacyjny i transportowy tworzg 3 drogi rangi wojewddzkiej, 14
drog powiatowych, 45 drog gminnych na terenie miasta, 18 drog gminnych na terenach wiejskich oraz linia
kolejowa nr 275. Drogi wojewddzkie nr 287 (relaciji: Kosierz — Bobrowice — Lubsko — Jasien — Zary DK nr 12), nr
289 (relacji: granica panstwa D / PL — Zasieki — Brody — Lubsko — Nowogréd Bobrzanski DK nr 27) i nr 294
(relacji: Trzebiel — Tuplice — Jasien obwodnica), o facznej dtugosci 18,061 km, petnig uzupetniajgca role w
ukfadzie komunikacyjnym tej czesci kraju. Sposréd drog powiatowych, o tgcznej diugosci 56,259 km, gtéwng role
petni droga nr 1171F (relacji: DW nr 287 — Jasien — Wicina — Guzéw — Zablocie — DW nr 289). taczna dtugos¢
drég gminnych wynosi 48,943 km. Uzupetnieniem powyzszego uktadu jest sie¢ drog wewnetrznych.
Przebiegajgca przez obreby ewidencyjne Bieszkow, Budziechéw i Jasien linia kolejowa nr 275 (relacji: Wroctaw
Muchoboér — Legnica — Zagan — Jasien — Lubsko — Gubinek — granica panstwa PL / D) sklasyfikowana jest jako
linia normalnotorowa, jednotorowa, kategorii pierwszorzednej (1), niezelektryfikowana, bez panstwowego
znaczenia. Na terenie gminy jej dtugos$¢ wynosi 9,365 km. Linia jest formalnie czynna, ale nie jest obstugiwana na
potrzeby przewozow pasazerskich i towarowych. Obecnie prowadzone sg prace koncepcyjne odnosnie jej
rewitalizacji na odcinku Bieniéw — Lubsko. Infrastrukture kolejowa dla podréznych stanowi¢ bedg przystanki w
Bieszkowie, Budziechowie i Jasieniu. Poza drogami i kolejg system kluczowej infrastruktury technicznej tworza
przede wszystkim:
» sieci wodociggowe (wszystkie miejscowosci);
»  ujecia wod podziemnych w Jasieniu i Glince Gornej (obreb ewidencyjny Budziechdéw);

»  sieci kanalizacyjne (Budziechow i Jasien);
>

oczyszczalnia $ciekdw w Jasieniu;
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sie¢ gazowa wysokiego cisnienia o diugosci 6,635 km;

sie¢ gazowa $redniego cisnienia o dtugosci 10,534 km;

sie¢ gazowa niskiego cisnienia o dtugosci 13,145 km.

stacja redukcyjno — pomiarowa I° w Jasieniu (ul. Graniczna);

6 stacji redukcyjno — pomiarowych 11° w Jasieniu;

YV V V V VYV V

3 napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110 kV) o fgcznej dtugosci 7,429 km;
» stacja transformatorowa (110/20/15 kV) GPZ ,Budziechéw”.
Powyzsze (sieci elektroenergetyczne i gazowe) wymaga zachowania stosownych stref ochronnych oraz

obszardéw ograniczonego uzytkowania.

Gmina Jasien jest typowg jednostkg miejsko — wiejskg o zrownowazonym udziale funkcji mieszkaniowej i funkc;ji
pracy, zwlaszcza na terenie miasta. Na terenach wiejskich od co najmniej kilkunastu lat zaznacza sie przewaga
udziatu funkcji mieszkaniowej nad funkcjg pracy. Osadnictwo rozwija sie gtéwnie w oparciu o popyt generowany
wewnetrznie oraz przez pobliskie miasta Lubsko i Zary. Miasto Jasien jest lokalnym, ale preznym osrodkiem
produkcyjno — ustugowym, petnigcym jednoczesnie role gminnego osrodka administracyjnego. Rynek pracy na
terenie miasta opiera sie przede wszystkim na lokalnym sektorze produkcyjnym oraz na ustugach. Zaktady
produkcyjne to gtéwnie przetwérstwo przemystowe zwigzane z przemystem metalowym i drzewnym. Na terenach
wiejskich rynek pracy opiera si¢ jeszcze czesciowo na rolnictwie i lesnictwie. Wedtug Powszechnego Spisu
Rolnego 2020 na terenie gminy funkcjonowaty 193 gospodarstwa rolne. Na koniec 2022 roku zarejestrowano tu
ogotem 731 podmiotéow gospodarczych w rejestrze REGON, z czego 20 z sektora rolnictwa, lesnictwa, towiectwa
i rybactwa, 237 z przemystu i budownictwa oraz 474 z sektora ustugowego. Wiekszos$¢ zarejestrowanych firm (70
%) to zaktady osoéb fizycznych. Mimo tego znaczna cze$¢ mieszkancow pracuje poza granicami gminy, przede

wszystkim w pobliskich Lubsku i Zarach, ale takze w Zielonej Gérze czy za granica.

Gmina Jasien charakteryzuje sie bogatg historig, zwigzang z urozmaiconymi dziejami Ziemi Zarskiej. Wiekszo$¢
miejscowosci powstata juz w Xl wieku. Na terenie gminy znajduje sie szereg prawnie chronionych zabytkow
architektury i budownictwa oraz stanowisk archeologicznych. Niezwykle cenne dla dziedzictwa archeologicznego
jest grodzisko zwigzane z osadnictwem ludnosci kultury tuzyckiej w jej schytkowej fazie, unikatowe w skali
wojewodztwa lubuskiego i Polski. W celu zachowania jego wartosci utworzono Park Kulturowy ,Grodzisko w
Wicinie”. Wiekszo$¢ miejscowosci charakteryzuje sie do dnia dzisiejszego cennymi historycznymi uktadami
ruralistycznymi (Budziechéw, Jabtoniec, Swibna, Wicina i Zablocie). Miasto Jasien, z rzadkim w skali kraju
trojkatnym rynkiem, posiada objety ochrong historyczny uktad urbanistyczny. Cenne obiekty sakralne
reprezentujg przede wszystkim 4 koscioty (Budziechow, Jabtoniec, Jasien, Wicina). Zespoty patacowe i dworskie
lub ich czytelne pozostatosci sg w Jasieniu oraz we wsiach Budziechéw, Golin, Jasionna i Swibna. W 13
miejscowosciach (Bieszkéw, Bronice, Budziechéw, Golin, Jasionna, Jaryszéw, Jasien, Jurzyn, Lipsk Zarski, Lisia
Gora, Mirkowice, Swibna, Zabtocie) istniejg (w réznej formie zachowania) folwarki. Parki patacowe, dworskie lub
krajobrazowe sg w Jasieniu oraz w 7 wsiach (Golin, Jaryszéw, Jasionna, Lipsk Zarski, Lisia Gora, Swibna,
Zabtocie). Wiekszos¢ zatozen parkowych pozostaje jednak w zaniedbaniu. W kazdej miejscowosci zachowaty sie
zabytkowe cmentarze lub relikty dawnych cmentarzy wraz z roslinno$cig w postaci drzew, krzewdw i podszytu o
symbolice zwigzanej z nekropoliami. Cenne zabytki zwigzane z architekturg przemystows i obiektow uzytecznosci
publicznej znajdujg sie w Jasieniu. Budynki gospodarcze zwigzane z rolnictwem o cechach zabytkowych to
gtéwnie obory, magazyny, stodoty, itp. Ogétem gminna ewidencja zabytkow obejmuje 467 obiektéw i obszarow, z
czego 23 sg wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa lubuskiego. Gminny zaséb wartosci kulturowych

podlegajacych ochronie uzupetnia 149 stanowisk archeologicznych, z czego az 41 figuruje w rejestrze zabytkow.

Id: 1600AC65-26BF-4361-AA02-057AAE404E3D. Podpisany Strona 12



Strona 13
GMINA JASIEN — ocena aktualnosci planu ogélnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

2. WYKAZ DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH SPORZADZONYCH W OKRESIE OD
OPRACOWANIA POPRZEDNIEJ OCENY AKTUALNOSCI...

Dotychczasowa Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg zmian w Zzagospodarowaniu
przestrzennym gminy Jasien zostata przyjeta Uchwatg nr XXV/130/2016 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 08
wrzes$nia 2016 roku. Od tego czasu sporzadzono i uchwalono nastepujgce dokumenty planistyczne (w kolejnosci
chronologicznej):

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej cze$ci obrebu ewidencyjnego
Zabtocie, przyjety Uchwatg nr XXXVII1/202/2017 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 31 sierpnia 2017 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 08 wrzesnia 2017 roku, poz. 1898);

»  Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 247/1 w obrebie ewidencyjnym Wicina,
przyjety Uchwatg nr XLVI1/240/2018 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 marca 2018 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2018 roku, poz. 1015);

»  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien, przyjete Uchwatg
nr XLVI1/241 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 marca 2018 roku;

» Zmiane Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien, przyjeta
Uchwatg nr XV/110/2020 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 21 maja 2020 roku;

»  Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasien, przyjety Uchwatg nr XXXV1/251/2022
Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 12 maja 2022 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z
dnia 30 maja 2022 roku, poz. 1162);

» Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien, przyjetg
Uchwatg nr XXXVI111/264/2022 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 23 czerwca 2022 roku;

> Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Golin i Lipsk Zarski,
przyjety Uchwatg nr LV/362/2023 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 czerwca 2023 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 11 lipca 2023 roku, poz. 1876);

» Zmiane Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien, przyjeta
Uchwatg nr LV/363/2023 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 czerwca 2023 roku.
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3. WYKAZ WNIOSKOW | DECYZJI.
3. 1. Wykaz wnioskéw od wtascicieli gruntéw (oséb fizycznych i prawnych).

Od czasu przyjecia dotychczas obowigzujgcej Oceny aktualnosci... z dnia 08 wrzesnia 2016 roku do Burmistrza
Jasien wplynagt szereg wnioskéw dotyczgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszym
podrozdziale analizie poddane zostang wylgcznie te wnioski, ktére nie byty przedmiotem rozstrzygniecia na
etapie prac nad dokumentami planistycznymi, o ktérych mowa w poprzednim rozdziale oraz nie dotyczg terendw,
dla ktérych obecnie trwajag prace nad zmiang Studium (podrozdziat nr 4.2.) i planami miejscowymi (podrozdziat nr
6.2.). Wspomnie¢ jednak nalezy, ze na potrzeby sporzgdzenia:

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego
Zabftocie — wptyneto 5 wnioskow, ktére podlegaty rozstrzygnieciu;

» Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 247/1 w obrebie ewidencyjnym
Wicina — nie wptynat zaden wniosek. Sporzgdzenie planu miejscowego nastgpito z inicjatywy Urzedu
Miejskiego w Jasieniu;

» Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienn z 2018 roku —
wplyneto 6 wnioskdéw, ktore podlegaty rozstrzygnieciu;

» Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien z 2020
roku — wptynat 1 wniosek, ktory podlegat rozstrzygnieciu;

» Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasieri — wptyneto 11 wnioskow, ktore
podlegaty rozstrzygnieciu;

» Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien z 2022
roku — wptynat 1 wniosek, ktory byt jedng z przyczyn podjecia prac nad zmiang Studium;

> Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Golin i Lipsk Zarski
— wptynat 1 wniosek, ktéry byt jedng z przyczyn podjecia prac nad planem miejscowym oraz 1 wniosek
(po terminie na sktadanie wnioskéw), ktéry podlegat rozstrzygnieciu;

» Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienn z 2023
roku — wptynety 3 wnioski, ktore byty jedng z przyczyn podjecia prac nad zmiang Studium,

oraz:

» Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien (pétnocna
czes$¢ obrebu ewidencyjnego Zablocie, w trakcie opracowania) — wptynat 1 wniosek, ktory byt jedng z
przyczyn podjecia prac nad zmiang Studium;

» Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Budziechéw (w
trakcie opracowania) — wptyneto 11 wnioskow, ktére bedg podlegaé rozstrzygnieciu;

» Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych Bieszkéw i Roztoki
(podjeta uchwata o przystgpieniu) — wptynat 1 wniosek, ktéry byt jedng z przyczyn podjecia prac nad
planem miejscowym;

»  Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasien (w trakcie opracowania) —
podjecie prac nad tym aktem nastgpito z inicjatywy Urzedu Miejskiego w Jasieniu;

» Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach
ewidencyjnych Jabfoniec, Jasien, Lisia Gora i Zabfocie (w trakcie opracowania) — podjecie prac nad tym
aktem byto konsekwencjg zmiany Studium z 2023 roku.
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Ponadto, z informacji przekazanych przez Urzad Miejski w Jasieniu wynika, ze do czasu rozpoczecia prac nad
niniejsza Oceng aktualno$ci... ztozone byly tacznie 2 wnioski od wiascicieli gruntéw (osob fizycznych i
prawnych), dotyczace zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie podlegaly rozstrzygnieciu w zwigzku
z wczeséniej procedowanymi dokumentami planistycznymi. Ich wykaz znajduje sige w tabeli nr 1. W tym przypadku
dokonano oceny ztozonych wnioskéw zaréwno pod katem ewentualnej potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienn (zgodnie z regulacjami ujetymi w art. 65 ust. 2
ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw) jak i potrzeb zmian lub sporzadzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nie badano odniesienia wnioskéw wzgledem planu ogdélnego z uwagi na jego brak, jak i

obligatoryjng koniecznos¢ jego sporzgdzenia.

Dodatkowo na etapie sporzadzenia niniejszej Oceny aktualno$ci... zwrécono sie do wiascicieli gruntéw, poprzez
obwieszczenia internetowe (https://bip.jasien.pl/) i tradycyjne (tablice ogtoszen w kazdym sotectwie), z apelem o
sktadanie (w terminie pomiedzy 29 grudnia 2023 roku a 12 stycznia 2024 roku) ewentualnych wnioskow
dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. tacznie wplyneto 8 wnioskoéw, ktérych wykaz
znajduje sie w tabeli nr 2. Na cele niniejszej analizy dokonano oceny ztozonych wnioskdéw pod takim samym

katem jak w przypadku wnioskow zawartych w tabeli nr 1.

3. 2. Wykaz wnioskéw od wybranych instytucji oraz organéw administracji publicznej.

Przed przystgpieniem do czesci analitycznej niniejszej Oceny aktualnosci... wystgpiono (dnia 29 grudnia 2023
roku) do wybranych instytucji (gtéwnie gestorow infrastruktury technicznej) oraz organéw administracji publiczne;j,
w tym do czeéci organéw wtasciwych do opiniowania i uzgadniania aktow planowania przestrzennego, z prosba o
przestanie ewentualnych wnioskéw i uwag pomocnych przy sporzadzaniu Oceny aktualnodci..., a przede
wszystkim informacji dotyczacych planéw inwestycyjnych z perspektywg do 2030 roku, mogacych mie¢ wptyw na
polityke przestrzenng gminy, a tym samym zawartos¢ gminnej dokumentaciji planistyczno — strategicznej, w tym
aktow planowania przestrzennego. Wyniki wystgpien, w tym ewentualng koniecznos¢ zmiany dokumentéw,

analogicznie do metodologii zastosowanej w tabelach nr 1i 2, prezentuje tabela nr 3.

3. 3. Wykaz wnioskéw od Urzedu Miejskiego w Jasieniu.

Whioskoéw dotyczgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, pod katem ewentualnej potrzeby zmian
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien oraz miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego, nie ztozyt Urzad Miejski w Jasieniu. Potrzeby Urzedu odnosnie zmian zostaty
ujete na etapie sporzadzania juz obowigzujgcych i aktualnie procedowanych dokumentéw planistycznych

(Studium) oraz aktéw planowania przestrzennego.

3. 4. Wykaz decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby niniejszego dokumentu sporzadzono wykaz ilosci wydanych w latach 2003 — 2013 decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Wykaz decyzji prezentujg tabele nr 4 i 5.

Z zaprezentowanych ponizej danych wynika, ze w latach 2003 — 2023 wydano ogotem 1079 decyzji, z czego 389
(36,1 %) dotyczyto budowy budynkéw mieszkalnych. Najwiecej decyzji (50,3 % z ogétu) wydano w miescie Jasien
(543 decyzje, z czego 156 decyzji dotyczyto budowy budynkéw mieszkalnych). W miejscowosci Budziechow
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wydano 167 decyzji, z czego 98 decyzji dotyczyto budowy budynkéw mieszkalnych. W miejscowosciach Bronice i
Mirkowice wydano fgcznie 85 decyzji (odpowiednio 42 i 43), z czego 37 dotyczyto budowy budynkow
mieszkalnych (odpowiednio 12 i 25). W pozostatych miejscowosciach wydano tgcznie 284 decyzje, z czego 98
decyzji dotyczyto budowy budynkéw mieszkalnych. Najmniej decyzji wydano w miejscowosciach Jasionna (7),
Lipsk Zarski 11) i Zieleniec (4). Powyzsze odzwierciedla z jednej strony potencjat demograficzny poszczegéinych
miejscowosci (poza Jasieniem, miejscowos¢ Budziechoéw to najludniejsza wies w gminie, za$ Jasionna, Lipsk
Zarski i Zieleniec to wsie najmniej ludne), a z drugiej strony blisko$¢ miast Jasien i Lubsko (Budziechow,
Mirkowice), ktorych mieszkancy wybierajg pobliskie wsie jako miejsce zamieszkania (suburbanizacja). Warto
nadmienié, ze sposrod 1079 decyzji ogotem tylko 20 dotyczyto budowy obiektdéw ustugowych, a 26 obiektow
produkcyjnych i magazynowych, z czego odpowiednio 14 i 23 wydano w miescie Jasien. Najliczniejszg kategorig
sposrod wydanych decyzji, poza budynkami mieszkalnymi, byty decyzje dotyczgce zmiany sposobu uzytkowania i
parametréw budynkow oraz przebudowy. £gcznie wydano 260 takich decyzji co stanowito 24,1 % ogotu.
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TABELA nr 1: Gmina Jasien — zestawienie wnioskdw od wiascicieli gruntéw (osoby fizyczne i prawne). Stan od dnia 08 wrzes$nia 2016 roku do dnia 28 grudnia 2023 roku.

Data Nieruchomosé, Whnioskowana Potrzeba zmiany Potrzeba zmiany
wplyniecia | Wnioskodawca ktorej dotyczy wniosek zmiana Studium? planu miejscowego
whniosku Obreb Nr dziatki przeznaczenia’® (TAK / NIE) (TAK / NIE)
01.10.2019 osoba fizyczna Zabtocie 101/4 ,172/2 PEF NIE TAK
potnocna czesc¢ obrebu,
19.09.2023 osoba prawna Zabtocie dotychczas nie objeta PEW NIE> TAK®
planem miejscowym

Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2023.

3 Nomenklatura wedtug symbolu klasy przeznaczenia terenu ujetego w Zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).

4 W s$wietle regulacji ujetych w art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,

sformutowaniem lege artis jest ,,mozliwo$¢ zmiany studium” w powigzaniu z jego ewentualng potrzeba.
5 Zmiana Studium w trakcie opracowania.

6 Konieczno$¢ sporzadzenia planu miejscowego zachodzi w my$l art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 roku, poz. 724 z pozn.

zm.).
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TABELA nr 2: Gmina Jasien — zestawienie wnioskow od wiascicieli gruntéw (osoby fizyczne i prawne). Stan od dnia 29 grudnia 2023 roku do dnia 31 stycznia 2024 roku.

Data Nieruchomosé, Whnioskowana Potrzeba zmiany Potrzeba zmiany
wplyniecia | Wnioskodawca ktorej dotyczy wniosek zmiana Studium? planu miejscowego
whniosku Obreb Nr dziatki przeznaczenia’ (TAK / NIE) (TAK / NIE)

1 2 3 4 5 6 7
09.01.2024 osoba fizyczna Zabtocie 131/4 MN NIE TAK?®
12.01.2024 | osoba fizyczna Zablocie 232/1 wykreslenie obiektu obszaru NIE NIE!0

z Gminnej Ewidencji Zabytkow
12.01.2024 osoba fizyczna Zabtocie 293/1 MN NIE NIE!
»  dopuszczenie ,zabudowy
gospodarczej”;
»  zmiana minimalnej
intensywnosci zabudowy
(0,01);
23.01.2024 osoba fizyczna Lipsk Zarski 56/2 >  zmiana maksymalnej NIE TAK / NIE!?
wysokosci zabudowy (15m);
»  zmiana rodzaju dachu
(ptaski lub jednospadowy lub
symetryczny o kacie
nachylenia 5 - 45°).

7 Nomenklatura wedlug symbolu klasy przeznaczenia terenu ujetego w Zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).
8 W S$wietle regulacji ujetych w art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
sformulowaniem lege artis jest ,,mozliwo$¢ zmiany studium” w powigzaniu z jego ewentualng potrzeba.
O W zakresie zgodnym ze Studium.

10 Aktualnie nie ma podstaw merytorycznych do podjecia dziatan zgodnych z przedmiotem wniosku.

1 ' Wniosek sprzeczny z ustaleniami Studium i watpliwy do uwzglednienia w planie ogélnym ze wzgledu na ,,bilans terenow” i unikanie rozpraszania zabudowy.
12 Zabudowa gospodarcza” mozliwa do realizacji w mys$l dopuszczalnego przeznaczenia podstawowego okreslonego w obowigzujacym planie miejscowym. Wnioskowana wysoko$¢ zabudowy
sprzeczna z ustaleniami Studium i mozliwa do uwzglgdnienia w zaleznosci od ustalen planu ogélnego. Pozostate parametry do ewentualnej, dalszej analizy.
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1 2 3 4 5 6 7

»  zmniejszenie szerokosci linii

zabudowy;
»  zmiana rodzaju dachu (takze
Jbeczkowe”, ,tukowe”,
23.01.2024 | osoba fizyczna Jasien 880/5 walcowe”); NIE TAK / NIE!?
» dopuszczenie przedsiewzieé¢
mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko).

zmniejszenie szerokosci

879, 880/5 NIE NIE™
pasa zieleni izolacyjnej
23.01.2024 ba fi Jasier iej i Sci
osoba fizyczna asien 886/9 . 896 , 900 zmniejszenie szerokosci NIE TAK / NIES
linii zabudowy
886/9 UH (do 2000 m?) ; PS NIE TAK/ NIE!®
23.01.2024 | osoba fizyczna Guzéw 127/5 G NIE NIE!
24.01.2024 | osoba fizyczna Guzow 126/1 G NIE TAK /NIE!8

Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2024.

TABELA nr 3: Gmina Jasieh — zestawienie wnioskéw przedstawionych przez wybrane instytucje oraz organy administracji publicznej. Stan na dzien 31 stycznia 2024 roku.

13 Zmiana ustalefi obowigzujacego planu miejscowego do ewentualnej, dalszej analizy; uzalezniona jest takze od decyzji organow zewngtrznych w zakresie szerokosci linii zabudowy i
mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

14 Szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej w obowigzujgcym planie miejscowym, abstrahujac od jej potrzeb ze wzgledu na tereny sasiednie, zostala ustalona kompromisowo w zakresie mozliwie
najwezszym.

15 Zmniejszenie szerokosci linii zabudowy uzaleznione jest takze od decyzji organow zewngtrznych. Niemniej aktualnie ustalong szeroko$¢ uzna¢ nalezy lege artis za optymalng.

16 Zmiana ustalen obowiazujacego planu miejscowego do ewentualnej, dalszej analizy, z uwzglgdnieniem mozliwo$ci wystapienia potencjalnego konfliktu z dopuszczalnymi funkcjami (np.
turystyka, gastronomia, sport i rekreacja) na sasiednich dziatkach ewidencyjnych.

17 Brak mozliwosci rozpatrywania zagospodarowania terenu pod kgtem gornictwa i wydobycia do czasu formalnego udokumentowania ztoza kopalin.

18 Wniosek sprzeczny z ustaleniami Studium i mozliwy do uwzglednienia w zalezno$ci od ustalen planu ogélnego. Potrzeba ewentualnego sporzadzenia planu miejscowego bedzie analizowana
kiedy zajda przestanki, o ktérych mowa w art. 104 ust. 2 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 roku prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 roku, poz. 633 z pézn. zm.).
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Data Potrzeba zmiany Potrzeba zmiany
whiosku Whnioskodawca Przedmiot wniosku Studium® planu miejscowego
(TAK / NIE) (TAK / NIE)
1 2 3 4 5
Operator Gazociggéw Przesytowych
05.01.2024 GAZ-SYSTEM SA, Oddziat we Wroctawiu Informacja o braku infrastruktury oraz o braku dziatan NIE NIE
ul. Gazowa 3 inwestycyjnych na terenie gminy.
50 — 513 Wroctaw
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej
05.01.2024 w Zarach Informacja o uwzglednianiu przepiséw odrebnych NIE NIE
ul. Serbska 58 dotyczacych celdéw przeciwpozarowych.
68 — 200 Zary
» ponowienie wniosku o podjeciu (aktualizacji)
uchwaty w sprawie uzytku ekologicznego
,Torfowisko Guzéw”;
» sporzadzenie planu miejscowego dla pétnocne;j
Nadlesnictwo Krzystkowice czesci obrebu ewidencyjnego Zabtocie w
09.01.2024 ul. Lesna 1 zakresie mozliwosci lokalizacji elektrowni NIE20 TAK / NIE2!
wiatrowych;
66 — 010 Nowogrod Bobrzanski > aktualizacja lokalizacji w Studium Szkétki Leénej
na dziatkach ewidencyjnych nr 559 (czesc¢) i 560
w obrebie ewidencyjnym Zabtocie;
» ujecie lokalizacji miejsca edukacyjnego na
dziatce ewidencyjnej nr 328/2 w obrebie
ewidencyjnym Guzow.

19 W $wietle regulacji ujetych w art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw,
sformutowaniem lege artis jest ,,mozliwo$¢ zmiany studium” w powigzaniu z jego ewentualng potrzeba.
20 Zmiana Studium dla poocnej czesci obrebu ewidencyjnego Budziechow w trakcie realizacji.

21 Konieczno$¢ sporzadzenia planu miejscowego dla pdtnocnej czesci obrebu ewidencyjnego Zabtocie w mysl art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2021 roku, poz. 724 z pézn. zm.). Inwestycja w Guzowie mozliwa do realizacji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i/lub na podstawie przepiséw odrebnych.
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1 2 3 4 5
Zarzad Wojewoddztwa Lubuskiego Informacja o wykazie inwestyciji celu publicznego
10.01.2024 Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubuskiego zawartych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego NIE TAK22
ul. Podgérna 7 Wojewddztwa Lubuskiego... obejmujgcych swym
65 — 057 Zielona Gora zasiegiem gmine
wraz ze stanem ich realizaciji.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
11.01.2024 Zarzad Zlewni w Zgorzelcu Informacja o braku planowanych inwestycji na terenie NIE NIE
ul. Lubanska 9A gminy poza pracami utrzymaniowymi.
59 — 900 Zgorzelec
Zarzad Drog Wojewddzkich w Zielonej Gérze Informacja o planowanej inwestycji drogowej polegajace;j
11.01.2024 Aleja Niepodlegtosci 32 na budowie obwodnicy Lubska NIE TAKZ23
65 — 042 Zielona Gora w ciggu drogi wojewodzkiej nr 287.
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Informacja o projektowanej strefie ochronnej terenu
12.01.2024 ul. Batorego 56 zamknietego resortu obrony narodowej na czesciach NIE TAK?
dziatek ewidencyjnych nr 255/4, 308, 472, 473 i 491
65001 Zielona Gora w obrebie ewidencyjnym Zabfocie.
Informacja o powierzchni gruntéw lesnych na terenie
Nadlesnictwo Lipinki gminy oraz o cennych przyrodniczo obszarach i obiektach
12.01.2024 4. Budowlanych 21 - objet}/ch ochrong, a takze o braku planc?wanych. | NIE NIE
inwestycji kubaturowych oraz o podtrzymaniu zalesienia
68 — 200 Zary dziatek ewidencyjnych nr 131 i 138 w obrebie
ewidencyjnym
Lipsk Zarski.

22 Budowa obwodnicy miasta Lubsko w ciaggu drogi wojewddzkiej nr 287 do uwzglednienia przy opracowaniu planu miejscowego dla obrebu ewidencyjnego Budziechow.

23 Do uwzglednienia przy opracowaniu planu miejscowego dla obrebu ewidencyjnego Budziechdw.
24 Do uwzglednienia przy ewentualnym opracowaniu planu miejscowego dla pétnocnej cze$ci obrebu ewidencyjnego Zabtocie.
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Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddziat Zaktad Gazowniczy

Informacja o planowanej modernizac;ji sieci niskiego
cisnienia wraz z przytagczami o tacznej dtugosci 0,5 km na

03 — 734 Warszawa

terenie gminy, w tym ewentualnej odbudowy linii

kolejowej w sladzie dawnej linii kolejowej nr 282;
» uwzgledniania przepiséw odrebnych

dotyczacych infrastruktury kolejowej w aktach

planowania przestrzennego.

12.01.2024 w Gorzowie Wielkopolskim terenie gminy w latach 2024 — 2026 oraz o uwzglednianiu NIE TAK25
ul. Zeglarska 16 przepiséw odrebnych dotyczacych infrastruktury
66 — 400 Gorzow Wielkopolski gazowniczej w aktach planowania przestrzennego.
1 2 3 4 5
Informacja o planowanej budowie zbiornika retencyjnego
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w miescie Jasien oraz o uwzglednianiu wystepowania
15.01.2024 Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, miedzy NIE TAK26
Wroctawiu ul. Norwida 34 innymi wzdtuz rzeki Lubszy i miedzy linig brzegu a watem
50 — 950 Wroctaw przeciwpowodziowym, w aktach planowania
przestrzennego i innych dokumentach.
Informacje dotyczgce:
» planowanego do realizacji projektu Rewitalizacji
linii nr 275 na odcinku Bieniéw — Lubsko wraz z
budowg przystankéw w ramach programu ,Kolej
PKP Polskie Linie Kolejowe SA +7;
17.01.2024 ul. Targowa 74 » infrastruktury we wtadaniu PKP PLK SA na NIE TAK2?

25 Do uwzglednienia przy opracowaniu planu miejscowego dla obrebu ewidencyjnego Budziechow.
26 Uwzglednienie obszaru pomigdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym w planie miejscowym dla obrgbu ewidencyjnego Wicina. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia do
uwzglednienia przy opracowaniu planu miejscowego dla obrgbu ewidencyjnego Budziechéw. Ewentualna zmiana planu miejscowego dla miasta Jasien uzalezniona od wynikoéw opracowania

dokumentacji projektowej dla budowy zbiornika retencyjnego.

27 Uwzglednienie projektu dotyczacego linii kolejowej nr 275 przy opracowaniu planéw miejscowych dla obrebow ewidencyjnych Bieszkow i Roztoki oraz dla obr¢bu ewidencyjnego
Budziechéw. Ewentualna odbudowa linii kolejowej nr 282 wymagataby zmian planu miejscowego dla obrebéw ewidencyjnych Golin i Lipsk Zarski w zakresie dziatki ewidencyjnej nr 223 w

obrebie ewidencyjnym Lipsk Zarski.
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ENEA Operator sp. z 0.0.
30.01.2024 Oddziat Dystrybuc;ji Zielona Gora Informacja o infrastrukturze elektroenergetycznej NIE NIE
ul. Zacisze 15 na terenie gminy oraz zasadach jej rozbudowy.
65 — 775 Zielona Gora
1 2 3 4 5
Lubuski Wojewodzki Konserwator Zabytkow Informacija o uwarunkowaniach prawnych
31.10.2024 Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow dotyczacych zawartosci aktow planowania NIE TAK28

ul. Kopernika 1
65 — 063 Zielona Gora

Zarzad Powiatu Zarskiego

przestrzennego wzgledem ochrony zabytkow

Starostwo Powiatowe w Zarach N

- Brak odpowiedzi

Aleja Jana Pawia Il 5
68 — 200 Zary

Starosta Powiatu Zarskiego

Starostwo Powiatowe w Zarach o

-—= Brak odpowiedzi

Aleja Jana Pawia Il 5
68 — 200 Zary

Komenda Powiatowa Policji w Zarach

-——— ul. Legionistow 3 Brak odpowiedzi
68 — 200 Zary
Nadlesnictwo Lubsko

-——— ul. Emilii Plater 15 Brak odpowiedzi
68 — 300 Lubsko.

28 Weryfikacja planow miejscowych dla obrebu ewidencyjnego Wicina oraz potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Zabltocie wzgledem aktualnego wykazu obiektow i obszaréw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow (zwlaszcza biezace aktualizacje danych konserwatorskich w zakresie stanowisk archeologicznych).
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Starostwo Powiatowe w Zarach
Wydziat Komunikacji, Transportu i Drog
-——— Referat ds. Drég Powiatowych Brak odpowiedzi
ul. Zwyciezcow 3

68 — 200 Zary

1 2 3 4 5
PKP SA

Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami

-——— w Poznaniu Brak odpowiedzi
Aleja Niepodlegtosci 8
61 — 875 Poznan

Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA

. Oddziat w Poznaniu Brak odpowiedzi
ul. Marcelinska 71
60 — 354 Poznan

Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2024.
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TABELA nr 4: Gmina Jasieh — wykaz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych w latach 2003 — 2023. Decyzje ogétem.

Miejscowos¢

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Jasien

35

14

17

23

20

35

49

37

33

41

18
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22

24

34

21
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12
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Zieleniec

Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2024.

TABELA nr 5: Gmina Jasieh — wykaz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych w latach 2003 — 2023. Wediug poszczegdlnych kategorii.

TABELA nr 5a: BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Miejscowos¢

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Jasien

11

20

2

9

7

9

10

4

14

10

24

Bieszkoéw

1

1

2

1

Bronice

w

Budziechow
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Wicina 1 2 1 3 1
Zabtocie 2 2 1 3
Zieleniec 1 1

Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2024.

TABELA nr 5b: BUDOWA BUDYNKOW USLUGOWYCH

Miejscowos¢ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Jasien 3 2 2 2 1 1 2 1

Bieszkow

Bronice

Budziechow
Golin 1 1

Guzow 1 1

Jabtoniec

Jaryszéw

Jasionna

Jurzyn

Lipsk Zarski 1

Lisia Goéra

Mirkowice

Roztoki

Swibna

Wicina

Zablocie
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Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2024.

TABELA nr 5¢c: BUDOWA OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH | MAGAZYNOWYCH

Miejscowos¢ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Jasien 1 1 2 3 1 2 4 6 2 1

Bieszkow

Bronice

Budziechow 1
Golin

Guzow

Jabtoniec 1

Jaryszéw

Jasionna

Jurzyn

Lipsk Zarski

Lisia Géra

Mirkowice

Roztoki

Swibna

Wicina

Zablocie 1

Zieleniec
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Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2024.

TABELA nr 5d: BUDOWA OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Miejscowosé 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Jasien 17 1 1 1 4 2 11 2 2 2 1 1

Bieszkow 2

Bronice
Budziechéw 1 1 3 5 1
Golin 2 1 1
Guzow 1 1 1 2

Jabtoniec 1 1

Jaryszéw 2 1

Jasionna 1

Jurzyn 1 1 1
Lipsk Zarski
Lisia Gora 3 1 1 1 1 1

Mirkowice 1

Roztoki
Swibna 1 1
Wicina 1

Zablocie 1 1 1
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Zieleniec

Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2024.

TABELA nr 5e: ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA | PARAMETROW BUDYNKOW ORAZ ROZBUDOWY | PRZEBUDOWY
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Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2024.

TABELA nr 5f: POZOSTALE DECYZJE

Miejscowosé 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Jasien 7 2 1 4 2 3 2 10 7 7 1 3 1 3 2 5 2 2
Bieszkow 1 1 1
Bronice 1 1 1
Budziechéw 1 2 2 2 2 3 5 3 2
Golin 1
Guzow 1 1
Jabtoniec 1 1
Jaryszéw 1
Jasionna
Jurzyn 1 1 1 1
Lipsk Zarski
Lisia Gora 1 1 1 2 1 2 1
Mirkowice 1 2 1 1
Roztoki 2 2
Swibna 1 1
Wicina 1
Zablocie 1 1 1
Zieleniec

1d: 1600AC65-26BF-4361-AA02-057AAE404E3D. Podpisany Strona 31



Strona 32
GMINA JASIEN — ocena aktualnosci planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2024.

TABELA nr 5g: USTALENIE LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

Miejscowos¢ | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Jasien 5 3 2 4 9 5 4 7 9 2 9 1 2 6 4 4 8 2 3
Bieszkow 1 1
Bronice 1 1 3 2 1 3 1 1 2
Budziechow 1 1 1 2 2 1
Golin 1 1 1 1 1

Guzow 1 1

Jabtoniec 1 1

Jaryszéw 3 2

Jasionna 1
Jurzyn 1 1 2 1 1
Lipsk Zarski 1
Lisia Gora 2
Mirkowice 1 2 1 1
Roztoki 1
Swibna 2 1
Wicina 1 1
Zablocie 1 1 1 1 1

Zieleniec 1
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Zrédto: Urzad Miejski w Jasieniu, 2024.
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4. ANALIZA AKTUALNOSCI Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jasien.

4. 1. Aktualnie obowiagzujace studium.

Prace nad aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasien zostaty przeprowadzone w 2017 i 2018 roku. Studium przyjeto Uchwatg nr XLVI1/241 Rady Miejskiej w Jasieniu z
dnia 29 marca 2018 roku. W latach 2020, 2022 i 2023 dokonano zmian Studium. Poszczegdlne zmiany Studium
obejmowaty nastepujgce, wybrane tereny:
» zmiana z 2020 roku:
- obszar planowanego cmentarza przy ulicy Zielonogérskiej w Jasieniu wraz ze strefg sanitarng cmentarza
150 m (tereny zlokalizowane w obrebach ewidencyjnych Jasien i Mirkowice) oraz dziatke ewidencyjng nr
845 w obrebie ewidencyjnym Jasien,
- obszar istniejgcego cmentarza przy ulicy Cmentarnej w Jasieniu wraz ze strefg sanitarng cmentarza 150 m
i czescig terendw na poétnoc od przedmiotowej strefy sanitarnej cmentarza 150 m (tereny zlokalizowane w
obrebie ewidencyjnym Jasien);
» zmiana z 2022 roku:
- dziatke ewidencyjng nr 203 w obrebie ewidencyjnym Golin,
- wybrane tereny w rejonie drogi powiatowej nr 1120F w miejscowosci Jaryszéw, w obrebie ewidencyjnym
Lipsk Zarski;
» zmiana z 2023 roku:
- dziatke ewidencyjng nr 990/1 w obrebie ewidencyjnym Jabtoniec,
- dziatki ewidencyjne nr 36/8, 36/9 w obrebie ewidencyjnym Lisia Gora,
- dziatki ewidencyjne nr 17/3, 17/4 i 841 oraz czes$¢ dziatki ewidencyjnej nr 840 (na wysokosci dziafki
ewidencyjnej nr 841) w obrebie ewidencyjnym Jasien,
- dziatki ewidencyjne nr 32/1, 37/3 i 47/1 oraz czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 373/1 (pomiedzy dziatkami
ewidencyjnymi nr 37/3 i 47/1) w obrebie ewidencyjnym Zabtocie.
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jasien, kazdorazowo w formie
ujednoliconej, przyjeto nastepujgcymi Uchwatami Rady Miejskiej w Jasieniu:
» nr XV/110/2020 z dnia 21 maja 2020 roku;
> nr XXXVIII/264/2022 z dnia 23 czerwca 2022 roku;
> nrLV/363/2023 z dnia 29 czerwca 2023 roku.

4. 2. Studium w trakcie opracowania.

Obecnie prowadzona jest procedura planistyczna zwigzana ze sporzgdzeniem zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Gminy Jasien, do ktorej przystgpiono na mocy Uchwaty nr XLV/295/2022 Rady Miejskiej
w Jasieniu z dnia 24 listopada 2022 roku. Zmiana Studium obejmuje poétnocng czes¢ obrebu ewidencyjnego Zabtocie,
ograniczong od potudnia drogg wojewddzka nr 289, za$ od zachodu, pétnocy i wschodu granicami administracyjnymi
obrebu ewidencyjnego Zabtocie, bedgcymi jednoczesnie granicami administracyjnymi gminy Jasien.

Aktualnie, proceduralnie rzecz ujmujac, projekt zmiany Studium przeszedt etap wylozenia do publicznego wgladu i
wnoszenia uwag. Do projektu zmiany Studium wplynety uwagi, gtownie sprzeciwiajgce sie przyjetym w nim
rozwigzaniom. Burmistrz Jasienia nie przedstawit jeszcze Radzie Miejskiej w Jasieniu do uchwalenia projektu zmiany
Studium wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

4. 3. Uwarunkowania studium.
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Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego analizowanego Studium przedstawiono w formie tekstowej w czesci
| ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien” (zatgcznik nr 1 do uchwat w sprawie przyjecia
Studium). Zagadnienia zwigzane z uwarunkowaniami odzwierciedlajg éwczesny stan gminy pod wzgledem czynnikéw
naturalnych i kulturowych oraz spoteczno — ekonomicznych i infrastrukturalnych. Stanowig niejako pewng forme
diagnozy strategiczno — planistycznej, a nawet monografii gminy czy wrecz diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i
przestrzennej, ktdra (swoja drogg) sporzadza sie w mysl ustawy z dnia 06 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju przed opracowaniem strategii rozwoju. Generalnie nalezy stwierdzi¢ sie, ze ta cze$¢ opracowania
wykonana zostata na bardzo dobrym i do$¢ szczegdtowym poziomie, wykraczajgcym znacznie poza ustawowe
minimum. Rzeczowe i mimo wszystko zwiezle zapisy staly sie podstawg do wykonania, w okresie sporzadzania
Studium, stosownych analiz (w tym bilansu terenéw przewidzianych pod zabudowe) i ukierunkowania polityki
przestrzennej w gminie.

Czes¢ uwarunkowan sktada sie z 11 podstawowych rozdziatow:

Uwarunkowania geograficzne.
Uwarunkowania historyczne i kulturowe.
Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Sfera spoteczna.

Gospodarka mieszkaniowa.
Gospodarka.

Infrastruktura techniczna.

Obiekty i tereny chronione.

. Dokumentacja planistyczno — strategiczna.
10. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
11. Synteza uwarunkowan rozwoju.

CENOIORWN =

Kazdy z rozdziatléw zawiera stosowne podrozdziaty i punkty analizujgce stan faktyczny w okresie sporzadzenia Studium

i tak np.: rozdziat ,Uwarunkowania geograficzne” sktada sie z nastepujgcych podrozdziatow i punktow:
1.1. Polozenie geograficzne.
.2. Potozenie administracyjne.
3. Klimat.
4. Geologia.
1.4.1. Budowa geologiczna.
1.4.2. Zioza kopalin.
1.4.3. Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin.
1.4.4. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
1.5. Geomorfologia.
1.5.1. Charakterystyka makroregionéw i mezoregionéw.
1.5.2. Rzezba terenu.
1.5.3. Czynne procesy geomorfologiczne.
1.6. Hydrologia.
1.6.1. Wody podziemne.
1.6.2. Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych.
1.6.3. Jednolite czgsci wod podziemnych.
1.6.4. Wody powierzchniowe.
1.6.5. Topograficzne dziaty wodne.
1.6.6. Charakterystyka hydrologiczna.
1.7. Gleby.
1.7.1. Ogolna charakterystyka gleb.
1.7.2. Kompleksy glebowo — rolnicze.
1.7.3. Bonitacja gleb.
1.8. Roslinnos¢.
1.8.1. Regionalizacja geobotaniczna.
1.8.2. Potencjalna roslinnos¢ naturalna.
1.8.3. Zbiorowiska roslinne.
1.8.4. Zbiorowiska lesne.
1.9. Zwierzeta.
1.10. Ochrona przyrody.
1.10.1. Potozenie gminy na tle systemu ochrony przyrody w regionie.
1.10.2. Obszar Chronionego Krajobrazu.
1.10.3. Natura 2000.
1.10.4. Uzytki ekologiczne.
1.10.5. Pomniki przyrody.

_ A
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.10.6. Ochrona gatunkowa fauny i flory.

.10.7. Powigzania przyrodnicze — elementy systemu ECONET — PL i CORINE/NATURA 2000.
.10.8. Zatozenia parkowe.

.10.9. Pozostate elementy srodowiska podlegajgce ochronie.

.10.10. Audyt krajobrazowy.

.10.11. Obszary proponowane do objecia ochrong.

.11. Warunki podtoza budowlanego.

1.12. Ogolna ocena stanu $rodowiska i stopnia jego degradac;ji.

IR G G QY

Z powyzszego zestawienia wynika, ze nazwy rozdziatéw nie odzwierciedlajg literalnie zapiséw 6wczesnego art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co bylo zabiegiem celowym,
umozliwiajgcym przedstawienie w sposdb bardziej uporzadkowany i systematyczny lokalnych uwarunkowan.
Jednoczesnie zachowano ustawowe wymagania, dotyczgce uwzglednienia zakresu poszczegdlnych uwarunkowan.
Czytelnos¢ tekstu uwarunkowan jest bardzo dobra, opisy zawieraja liczne tabele i ryciny. Aktualno$¢ danych liczbowych
oraz obliczanych na ich podstawie licznych wskaznikow obejmuje w wigkszosci lata 2016 — 2017. Powyzsze oznacza,
ze na dzieh dzisiejszy rozdziat uwarunkowan zawiera dane liczbowe sprzed okoto od 7 do 8 lat i nalezy je uznac za
czesciowo nieaktualne. Od czasu uchwalenia Studium (nie liczac jego punktowych zmian) mineto 6 lat. W miedzyczasie
co prawda zmienita sie sytuacja gospodarcza i geopolityczna kraju, kontynentu, a nawet $wiata (dziatania wojenne na
wschod od granic Polski, kryzys surowcowy, zjawiska inflacyjne, zmagania z pandemig koronawirusa), jednakze w
zwigzku z tym nie powstaty nowe, istotne mozliwosci, mogace wptynaé na rozwdj i funkcjonowanie tej konkretnie gminy,
ktérych nie sygnalizowano w tej czesci Studium. Od czasu uchwalenia Studium ulegto zmianie kilka kluczowych,
planistycznych uwarunkowan, o ktérych mowa w zwienczeniu tego rozdziatu, ale de facto nie majg one zasadniczego
wptywu na polityke przestrzenng gminy. Warto zwrdci¢ uwage na rozdziat nr 9 analizujgcy migedzy innymi wojewodzkg
dokumentacje o charakterze strategiczno — planistycznym, zwlaszcza w kontekscie jej odniesienia do gminy Jasien. Od
czasu uchwalenia Studium sporzgdzono nowg strategie rozwoju wojewddztwa oraz nowy plan zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa. Réwniez Gmina Jasien przyjeta nowg strategie rozwoju. Odnoszg sie juz do nich
poszczegdlne zmiany Studium, ale tylko w swoim zakresie rzeczowym. Graficzne zobrazowanie uwarunkowan

przedstawiono w zatgczniku nr 3 do uchwat w sprawie przyjecia Studium.

4. 4. Kierunki studium.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego analizowanego Studium przedstawiono w formie tekstowej w czesci I
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien”” (zatgcznik nr 1 do uchwat w sprawie przyjecia Studium).
Nalezy stwierdzi¢, ze ta cze$¢ opracowania, podobnie jak cze$¢ dotyczgca uwarunkowan, wykonana zostata na
wysokim poziomie. Czytelnos¢ tekstu jest bardzo dobra. Czes¢ poswiecona kierunkom zagospodarowania
przestrzennego zostata podzielona na 18 zasadniczych rozdziatow:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

Obszary i zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacii i infrastruktury techniczne;j.

Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszary dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty i obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

98]
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13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacii.
15. Obszary zdegradowane.

16. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

18. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

»  Stowniczek pojecé.

» Podsumowanie.

» Synteza ustalen Studium.

» Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien i
uzasadnienie rozwigzan.

» Uzasadnienie.

» Literatura.

» Zalgczniki (wykaz obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, wykaz stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow).

Wybrane rozdzialy, analogicznie do czesci poswieconej uwarunkowaniom (cho¢ juz w znacznie mniejszym stopniu),
zawierajg szereg podrozdziatow i punktow przedstawiajgcych kierunki rozwoju gminy w danej dziedzinie i tak np.:
rozdziat ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu

krajobrazowego” sktada sie z nastepujgcych podrozdziatow:
1.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
1.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw wynikajgce z audytu krajobrazowego.
1.3. Wplyw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe na kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw i na mozliwosci finansowe gminy.
1.4. Funkcja osadnicza.
1.5. Funkcja ustugowa.
1.6. Funkcja produkcyjna.
1.7. Funkcja rolnicza.
1.8. Funkcja lesna.

Sitg rzeczy w czesci kierunkowej, w odréznieniu od uwarunkowan, nazwy poszczegolnych rozdziatdw odzwierciedlajg
literalnie zapisy éwczesnego art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Znaczgce, strategiczne informacje dotyczace ksztattowania kierunkéw rozwoju przestrzennego zawiera
rozdziat nr 1 ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego” oraz podrozdziat nr 2. 2. ,Podstawowe zasady zagospodarowania poszczegdblnych jednostek
planistycznych”. Graficzne zobrazowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w zatgczniku nr

2 do uchwat w sprawie przyjecia Studium.

Zapisy Studium ujete w czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien” nalezy uznac za czgsciowo
nieaktualne, albowiem opierajg rozwdj przestrzenny na bazie czesciowo nieaktualnych juz uwarunkowanh. Z drugiej
strony warto zwrdci¢ uwage, ze polityka przestrzenna gminy sformutowana jest w dos¢ uniwersalnej formie,
umozliwiajgcej konstruktywng prace projektowg przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

4. 5. Wnioski z analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasien.

Aktualnosé Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien nalezy przedstawi¢ w

dwdéch ptaszczyznach: formalno — prawnej i merytoryczne;.

Analizujgc Studium pod wzgledem formalno — prawnym nalezy nadmienic, ze nie uwzglednia ono wszystkich aspektow

wynikajgcych z obowigzujgcej do dnia 24 wrzednia 2023 roku ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktu wykonawczego (rozporzadzenia, o ktorym mowa ponizej). Przy czym w
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Swietle zmian wprowadzonych ustawg z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ponizsza analiza ma gtdwnie charakter informacyjny i mozna to, w

wybranych aspektach, traktowaé jako wskazoéwki na etapie opracowania planu ogdélnego.

Zmiany, ktére zaszty w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od czasu
uchwalenia analizowanego Studium do dnia 24 wrzesnia 2023 roku odnosnie obowigzkowego zakresu studium, i ktorej
nie zawiera obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien,
dotycza:

» art. 10 ust. 1 pkt 2a, ktéry wymagat uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z diagnozy, o ktérej mowa w art.
10a ust. 1 ustawy z dnia 06 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na
potrzeby strategii rozwoju gminy;

» art. 10 ust. 2a, ktory brzmiat:

~Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktoérych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, w studium ustala sie
ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elekirycznej nie wigkszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow
wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzgdzen innych niz wolnostojgce”.

Studium... Gminy Jasien nie uwzglednito uwarunkowan wynikajacych z diagnozy sytuacji spotecznej gospodarczej i
przestrzennej ze wzgledu na fakt, ze sporzadzono jg dopiero w okresie V — VI 2021 roku na potrzeby opracowania
Strategii Rozwoju Gminy Jasierr do 2030 roku. W Studium... Gminy Jasien okreslono, w mysl wéwczas obowigzujgcych
przepiséw, rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy wiekszej niz 100
kW wraz z ich strefami ochronnymi. Niemniej, abstrahujac od wyznaczenia granic stref ochronnych, wskazana w
Studium... moc urzgdzen powyzej 100 kW sitg rzeczy dotyczy takze urzgdzen o mocy powyzej 500 kW czy 1000 kW.
Zmiany Studium z 2022 i 2023 roku operowaty juz znowelizowanym poziomem okreslenia mocy, ale nadal ujmowano
granice stref ochronnych.

Ponadto Studium... Gminy Jasien nie uwzglednia aktualnych uwarunkowan i ich wptywu na kierunki zagospodarowania
przestrzennego w zakresie:

» uwzglednienia ustalen Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 (Uchwata nr XXVIII/397/21 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 roku), za wyjgtkiem zmian Studium z 2022 i 2023 roku;

» uwzglednienia ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego (Uchwata nr
XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 roku, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 02 maja 2018 roku, poz. 1163), za wyjatkiem zmian Studium z 2020, 2022 i
2023 roku;

» uwzglednienia ustalen Strategii Rozwoju Gminy Jasieri do 2030 roku (Uchwata nr XXXVIII/265/2022 Rady
Miejskiej w Jasieniu z dnia 23 czerwca 2022 roku);

» wskazania zasiegu (granic) udokumentowanego ztoza kopalin — zloze kruszywa naturalnego ,Guzéw” (KN
20316);

» wystepowania obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzig (cykl planistyczny na lata 2022 — 2027);

» wystepowania Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wschodnie Okolice Lubska” (Uchwata nr XXII/326/20
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 07 wrze$nia 2020 roku w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o
nazwie "Wschodnie Okolice Lubska", Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 16 wrze$nia 2020
roku, poz. 2139), za wyjatkiem zmiany Studium z 2023 roku;
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» wykazu obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (biezace aktualizacje danych
konserwatorskich, zwlaszcza w zakresie stanowisk archeologicznych), za wyjgtkiem zmian Studium z 2020,
2022 i 2023 roku.

Nalezy jednak podkreslic, Ze wyzej przedstawione zmiany ustawowe, wprowadzone od czasu uchwalenia
analizowanego Studium do dnia 24 wrzesnia 2023 roku, a takze brak w petni aktualnych uwarunkowan i ich wptywu na
kierunki zagospodarowania przestrzennego, nie skutkowaty wygaszeniem obowigzujgcych studidw uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i nie naktadaty (za wyjatkiem ujawnienia udokumentowanego ztoza

kopalin), okreslonego przedziatem czasowym, obowigzku ich dostosowania do nowych uwarunkowan prawnych.

Studium... Gminy Jasier z 2018 roku wraz ze zmianami z 2020 i 2022 roku sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku nr 118, poz. 1233). Aktualnie obowigzujagcym aktem
wykonawczym jest Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2405).
W tym przypadku praktycznie dwiema zmianami, ktérych nie uwzgledniato Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien (do czasu zmiany z 2023 roku), byt brak na rysunkach Studium
(zatgczniki nr 2 i 3 do uchwat Rady Gminy) informacji o uktadzie wspéirzednych zgodnych z obowigzujgcym
panstwowym systemem odniesien przestrzennych (§ 6 ust. 2 pkt 1 lit. f aktualnego rozporzadzenia) oraz informacji o
zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, o ktérej mowa w art. 40c
ust. 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne (§ 6 ust. 2 pkt 1 lit. f aktualnego
rozporzadzenia). Jednakze i w tym przypadku przedmiotowe zmiany nie wygaszaly obowigzujgcych studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i nie naktadaty, okreslonego przedziatem czasowym,
obowigzku dostosowania ich do nowych uwarunkowan prawnych. Nie miaty one takze oczywiscie wptywu na istote
studium czyli okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kwestie te uregulowano na etapie zmiany
Studium z 2023 roku.

Majgc na uwadze powyzsze uznaje sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jasien za nieaktualne w czesci pod wzgledem formalno — prawnym. Aczkolwiek, jak wspomniano wczesniej,
rzeczona nieaktualnos¢ formalno — prawna nie skutkuje koniecznoscig obowigzkowej zmiany dokumentu. Wystepowanie
udokumentowanego ztoza kopalin — ztoze kruszywa naturalnego ,Guzéw” (KN 20316) — zgodnie z art. 95 ustawy z dnia
09 czerwca 2011 roku prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 roku, poz. 633 z p6zn. zm.) bedzie musiato zosta¢

uwzglednione juz w planie ogéinym.

Analizujgc Studium pod wzgledem merytorycznym nalezy przede wszystkim zauwazy¢, ze forma i tres¢, zarowno

uwarunkowan (nawet abstrahujgc od ich aktualnosci) jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniaty
juz poniekad zmiany ustawowe, ktore finalnie zastepujg studium strategig rozwoju (w tym diagnozg sytuacji spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej) oraz planem ogoélnym (strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, itd., itp.).
Poza tym w okresie przejsciowym taka forma dokumentu utatwia stwierdzenie braku sprzecznosci sporzadzanych
planéw miejscowych ze studium. Nalezy nadmienic¢, ze zapisy Studium nie sg takze zasadniczo sprzeczne z ustaleniami
aktualnych Strategii Rozwoju Wojewoédztwa Lubuskiego 2030 i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego. Sitg rzeczy, ze wzgledu na czas opracowan, Studium... Gminy Jasien nie uwzglednia wielu ustalen i
rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej ujetych w Strategii Rozwoju Gminy Jasien
do 2030 roku. Przy czym nie ma istotnych réznic w zakresie ksztattu samego modelu struktury funkcjonalno —
przestrzennej. Zagospodarowanie ztoza kruszywa naturalnego ,Guzéw” na cele eksploatacji gérniczej wydaje sie by¢ co

prawda realne, ale dopiero w perspektywie najblizszych kilku lat (spetnienie szeregu wymogéw formalnych, konsultacje
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spoteczne). Lokalizacja obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, jak wspomniano w podrozdziale ,ogdlna
charakterystyka gminy Jasier’”, nie ma wiekszego wptywu na polityke przestrzenng gminy — z jednej strony obejmuje juz
tereny praktycznie w catosci zainwestowane, za$ z drugiej tereny otwarte, nie bedgce przedmiotem jakiegokolwiek
zainteresowania odnosnie lokalizowania nowej zabudowy. Problematyka wystepowania OChK ,Wschodnie Okolice
Lubska” zostata zasygnalizowana w formie wskazania wowczas projektowanej formy ochrony przyrody. Wykaz obiektow
i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow podlega czestym zmianom, aczkolwiek w przypadku gminy Jasien sg
to przypadki jednostkowe. Nade wszystko warto podkresli¢, Zze wyzej wymienione okolicznosci wynikajg z przepiséw
odrebnych i niezaleznie od ustalen studium podlegajg uwzglednieniu w przypadku realizacji planéw miejscowych.

Sposrod wnioskow ztozonych przez wiascicieli gruntow (osoby fizyczne i prawne) oraz instytucje i organy administraciji
publicznej, dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jasien (tabele nr 1, 2 i 3), zaden nie
wymagatby de iure kolejnej zmiany Studium. Z niniejszej analizy wynika jednak cze$ciowa nieaktualno$¢ zapiséw
dotyczacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (stan szeroko pojetej przestrzeni, dane liczbowe i

wskazniki statystyczne, bilans terendéw, itd.) oraz ich formalnego wptywu na kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Tym samym uznaje sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien za

nieaktualne w czesci pod wzgledem merytorycznym.

Ze wzgledu na okres przejsciowy kluczowe odnos$nie studium sg jednak regulacje ujete w art. 65 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.
Zgodnie z art. 65 ust. 1 ,studia uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do
dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie
do nich przepisy dotychczasowe”. Zas zgodnie z art. 65 ust. 2 ,do spraw opracowania i uchwalania studiow
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje sie przepisy (...) w
brzmieniu dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektow tych studiéw albo ich
zmian;

2) zmiana tych studiéw dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studiéw dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami
naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych
zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub dziatalno$ci, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy

z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633)”.

Zgodnie z powyzszym obecnie zachodzi jedna z okolicznosci (powyzszy pkt nr 1), ktéra umozliwia w_okresie

przejsciowym dalsze prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w rejonie pétnocnej czesci obrebu ewidencyjnego Zablocie.
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5. ANALIZA AKTUALNOSCI PLANU OGOLNEGO.
Rada Miejska w Jasieniu nie podjeta jeszcze uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego.

W zwigzku z powyzszym nie_ma podstaw formalno — prawnych ani _merytorycznych umozliwiajagcych ocene

aktualnosci teqo aktu planowania przestrzennego.
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6. ANALIZA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

6. 1. Wykaz obecnie obowigzujgcych planéw miejscowych.
Obecnie na terenie gminy Jasien obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jasien, przyjeta Uchwatg nr
XXVII/142/97 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 14 marca 1997 roku (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Zielonogorskiego Nr 9, poz. 76 z dnia 02 czerwca 1997 roku).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Wicina, przyjety Uchwatg nr
XXXV/318/14 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 15 maja 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 26 maja 2014 roku, poz. 1095).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Zabftocie,
przyjety Uchwatg nr XXXVII1/202/2017 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 31 sierpnia 2017 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 08 wrzesnia 2017 roku, poz. 1898).

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 247/1 w obrebie ewidencyjnym Wicina,
przyjety Uchwatg nr XLVII/240/2018 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 marca 2018 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2018 roku, poz. 1015).

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasien, przyjety Uchwatg nr XXXV1/251/2022 Rady
Miejskiej w Jasieniu z dnia 12 maja 2022 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 30 maja
2022 roku, poz. 1162);

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Golin i Lipsk Zarski, przyjety
Uchwatg nr LV/362/2023 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 czerwca 2023 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 11 lipca 2023 roku, poz. 1876).

Plan miejscowy oznaczony pozycig nr 1 jest zmiang Migjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

gminy Jasien, przyjetego uchwatg nr VI11/45/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Jasieniu z dnia 24 pazdziernika 1989
roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zielonogérskiego nr 5, poz. 95 z 1990 roku). Obejmuje wybrane tereny w
poszczegdlnych sotectwach gminy, o tgcznej powierzchni 568,4 ha, z przeznaczeniem na nastepujgce funkcje:
> Bieszkéw:
- tereny zalesien — 52,7 ha,
» Bronice:
- tereny zalesien — 22,6 ha,
» Budziechéw:
- MU, US (teren mieszkalno — ustugowy z funkcjg ustug rekreacyjnych i sportowych) — 2,90 ha;
»  Guzow:
- tereny zalesien — 104,0 ha,
» Jabtoniec:
- PE (teren eksploatacji kopalin na ztozu ,Jasien II") — 9,5 ha;
- PE, ME (tereny ustugowo — mieszkalne dla obstugi terenu eksploatacji kopalin) — 5 ha;
- SU (tereny o funkcji przemystowo — sktadowo — ustugowej) — 5,2 ha;
- 8SU, UT (tereny o funkcji sktadowo — ustugowej lub obstugi turystyki i rekreacji) — 5,0 ha;
- tereny zalesien — 28,3 ha,

» Jasionna:
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>

- tereny zalesien — 17,2 ha,
Jurzyn:
- tereny zalesien — 28,5 ha,
Lisia Gora:
- MU, UT (teren o funkcji mieszkalno — ustugowej i obstugi turystyki) — 4 ha;
- tereny zalesien — 73,3 ha,
Mirkowice:
- ZC (teren pod budowe nowego cmentarza) — 2,4 ha;
- tereny zalesien — 51,7 ha,
Roztoki:
- tereny zalesien — 43,7 ha,
Swibna:
- W (planowany zbiornik retencyjny na rzece Lubszy) — 70 ha;
- tereny zalesien — 28,1 ha,
Zieleniec:
- tereny zalesien — 0,6 ha.

Wprowadzono takze obwodnice miasta Jasienia w przebiegu 6wczesnej drogi krajowej nr 287 (obecnie wojewodzkiej) o

dtugosci 7,850 km i szerokosci 35 m w liniach rozgraniczenia, o tgcznej powierzchni 13,7 ha (obecnie obowigzuje tylko w

granicach obrebéw ewidencyjnych Jabtoniec i Swibna).

Plan miejscowy oznaczony pozycig nr 2 obejmuje obreb ewidencyjny Wicina w granicach administracyjnych o tfacznej

powierzchni 493,6 ha. W ramach planu miejscowego wyodrebniono nastepujgce jednostki planistyczne (w kolejnosci

alfabetycznej):

>

VvV VV V V V VY V V V VYV VYV V V V V V

KDD (tereny drég dojazdowych);

KDP (tereny ciagow pieszo — jezdnych);

KDZ (tereny drog zbiorczych);

MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

MN, RM (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j);
MU, RM (tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i zabudowy zagrodowej);
R (tereny rolnicze);

R, RM (tereny rolnicze z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy mieszkaniowej);
RM (tereny zabudowy zagrodowej);

U (tereny zabudowy ustugowej);

UK (tereny zabudowy ustug kultury);

UO (tereny zabudowy ustug oswiaty);

US (tereny sportu i rekreac;ji);

UT (tereny zabudowy ustug turystyki);

WS (tereny wod powierzchniowych);

ZC (tereny cmentarzy);

ZL (tereny lasow);

ZP (tereny zieleni urzadzonej).

Plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 3 obejmuje potudniowg (zainwestowang) cze$¢ obrebu ewidencyjnego Zabtocie o

tacznej powierzchni 1002 ha. W ramach planu miejscowego wyodrebniono nastgpujgce jednostki planistyczne (w

kolejnosci alfabetycznej):

>

KDD (tereny drég dojazdowych);
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KDP (tereny ciagow pieszo — jezdnych);

KDZ (tereny drog zbiorczych);

KDW (tereny drég wewnetrznych);

MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

MN, RM (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej);
MU (tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej);

MU, US, UT (tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, sportu, rekreacji i turystyki);
P, U (tereny zabudowy produkcyjnej i magazynéw oraz zabudowy ustugowej);

R (tereny rolnicze);

R, RM (tereny rolnicze z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy mieszkaniowej);
RM (tereny zabudowy zagrodowej);

R/ZL (tereny rolnicze do zalesienia);

T (tereny obiektéw i urzadzen telekomunikacji);

U (tereny zabudowy ustugowej);

UK (tereny zabudowy ustug kultury);

US (tereny sportu i rekreac;ji);

WS (tereny wod powierzchniowych);

WS/ZP (tereny wod powierzchniowych i zieleni urzgdzonej);

ZC (tereny cmentarzy);

ZL (tereny lasow);

ZL-1 (tereny laséw w granicach zatozenia parkowego);

ZP (tereny zieleni urzadzonej).

Plan miejscowy oznaczony pozycig nr 4 jest de facto zmiang Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obrebu ewidencyjnego Wicina. Obejmuje wylgcznie obszar dziatki ewidencyjnej nr 247/1 o powierzchni 0,52 ha. W

ramach planu miejscowego wyodrebniono tam jednostke planistyczng UP (tereny zabudowy ustug publicznych).

Plan miejscowy oznaczony pozycijg nr 5 obejmuje obreb ewidencyjny Jasien w granicach administracyjnych o tgcznej

powierzchni 476,5 ha. W ramach planu miejscowego wyodrebniono nastepujgce jednostki planistyczne (w kolejnosci

alfabetycznej):

>

V VV V V V VY V V V VYV V V V VY

AG (tereny zabudowy aktywnosci gospodarczych);

E (tereny obiektdw i urzgdzen zaopatrzenia w energie elektryczng);

G (tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz);

K (tereny obiektow i urzgdzen unieszkodliwiania sciekow);

KDD (tereny drog publicznych klasy dojazdowej);

KDD,WS (tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz wéd powierzchniowych);
KDG (tereny drég publicznych klasy gtéownej);

KDL (tereny drdg publicznych klasy lokalnej);

KDL,WS (tereny drég publicznych klasy lokalnej oraz wod powierzchniowych);
KDP (tereny ciagow pieszojezdnych);

KDW (tereny drog wewnetrznych);

KDW,WS (tereny drég publicznych wewnetrznych oraz wod powierzchniowych);
KDZ (tereny drog publicznych klasy zbiorczej);

KDZ,WS (tereny drog publicznych klasy zbiorczej oraz wod powierzchniowych);
KK (tereny kolejowe);

KK,KDD (tereny kolejowe oraz drég publicznych klasy dojazdowe;j);
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KK,KDL (tereny kolejowe oraz drég publicznych klasy lokalnej);
KK,KDW (tereny kolejowe oraz drog wewnetrznych);

KK,KDZ (tereny kolejowe oraz drég publicznych klasy zbiorczej);
KK,W (tereny kolejowe oraz uje¢ wody);

KK,WS (tereny kolejowe oraz wod powierzchniowych);

K,O,PEF (tereny obiektow i urzgdzen unieszkodliwiania sciekow i odpadow oraz farm fotowoltaicznych);
KP (tereny ciggéw pieszych);

KP,WS (tereny ciggéw pieszych oraz wod powierzchniowych);

KS (tereny parkingéw);

KSg (tereny garazy);

MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami);
MU (tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej);

MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

MWU (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami);
0O,UPs (tereny obiektéw i urzgdzen unieszkodliwiania odpaddéw oraz zabudowy ustug zaplecza komunalnego);
PEF (tereny farm fotowoltaicznych);

PU (tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej);

R (tereny polowych upraw rolniczych);

R/ZL (tereny zalesien);

RU (tereny zabudowy upraw szklarniowych);

T (tereny obiektow i urzgdzen telekomunikacyjnych);

U (tereny zabudowy ustugowej);

U,US (tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreaciji);

Uh (tereny zabudowy ustug handlu);

UK (tereny zabudowy ustug kultury);

UKs (tereny zabudowy obiektow sakralnych);

UO (tereny zabudowy ustug oswiaty);

UO,US (tereny zabudowy ustug oswiaty oraz sportu i rekreacji);

UP (tereny zabudowy ustug publicznych);

US (tereny sportu i rekreaciji);

US,UK (tereny sportu i rekreacji oraz zabudowy ustug kultury);

W (tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode);

WH (tereny zbiornikéw retencyjnych oraz urzgdzen hydrotechnicznych);
WS (tereny wod powierzchniowych);

ZC (tereny cmentarzy);

ZD (tereny zieleni ogrodéw dziatkowych);

ZI (tereny zieleni izolacyjnej);

ZL (tereny lasow);

ZL,W (tereny laséw oraz uje¢ wody);

ZLu (tereny zabudowy ustug administracji w gospodarstwach lesnych);
ZP (tereny zieleni urzgdzonej);

YV VV Y V V VYV VYV V V VYV VY V V VYV VY V V VY VY V V VY VYV V VYV VY V V VY VY V V VY VY V VY VY VYV VY YVY

ZP,US (tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji).
Plan _miejscowy oznaczony pozycig nr 6 obejmuje obreby ewidencyjne Golin i Lipsk Zarski w granicach

administracyjnych o tgcznej powierzchni 999,7 ha. W ramach planu miejscowego wyodrebniono nastepujgce jednostki
planistyczne (w kolejnosci alfabetycznej):

Id: 1600AC65-26BF-4361-AA02-057AAE404E3D. Podpisany Strona 45



Strona 46
GMINA JASIEN — ocena aktualnosci planu ogélnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

CC (teren cmentarza czynnego);

IE (teren elektroenergetyki);

KDL (teren drogi lokalnej);

KDZ (teren drogi zbiorczej);

KOG (teren garazu);

KR (teren komunikacji drogowej wewnetrznej);

L (teren lasu);

MNB (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej);
MNS (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej);
MNW (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej);
MNW-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustug);
MWW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej);
N (teren niesklasyfikowany);

PEF (teren elektrowni stonecznej);

PS (teren sktadéw i magazynéw);

RA (teren akwakultury);

RN (teren rolnictwa z zakazem zabudowy);

RN-L (teren rolnictwa z zakazem zabudowy do zalesienia);

RZM (teren zabudowy zagrodowej);

RZW (teren wielkotowarowej produkgciji rolnej);

U (teren ustug);

U-PS (teren ustug oraz sktadéw i magazynow);

UH-PS (teren ustug handlu oraz skladéw i magazynow);

UK (teren ustug kultury i rozrywki);

US (teren ustug sportu i rekreac;ji);

WS (teren wod powierzchniowych srodlgdowych);

ZN (teren zieleni naturalnej);

V VV YV V V VY VYV V VYV VY V V VY VY V V VY VY V V VY VYV V VYV VY VYV

ZP (teren zieleni urzadzone;j).

Z powyzszego zestawienia wynika, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg
powierzchnig 3539,7 ha, co stanowi 27,9 % ogdlnej powierzchni gminy Jasien.

6. 2. Wykaz planéw miejscowych w trakcie opracowania.

Obecnie trwajg prace nad nastepujgcymi planami miejscowymi:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Budziechéw, do ktérego
przystgpiono na mocy Uchwaly nr LV/364/2023 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 czerwca 2023 roku.
Powierzchnia objeta pracami nad planem miejscowym wynosi 1114,1 ha i obejmuje obreb ewidencyjny
Budziechoéw w granicach administracyjnych. Proceduralnie rzecz ujmujgc aktualnie trwajg prace projektowe na
bazie wnioskow ztoZzonych przez zainteresowane strony oraz organy wiladne do uzgodnienia i opiniowania

planéw miejscowych.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych Bieszkéw i Roztoki, do ktérego
przystgpiono na mocy Uchwaly nr LV/365/2023 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 czerwca 2023 roku.
Powierzchnia objeta pracami nad planem miejscowym wynosi 984,7 ha i obejmuje obreby ewidencyjne
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Bieszkéw i Roztoki w granicach administracyjnych. Proceduralnie rzecz ujmujgc nie rozpoczely sie jeszcze
prace nad tym planem miejscowym.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasien, do ktorej przystgpiono na mocy
Uchwaty nr LVII/376/2023 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 28 lipca 2023 roku. Proceduralnie rzecz ujmujac
aktualnie trwajg prace projektowe na bazie wnioskow zlozonych przez zainteresowane strony oraz organy
wiadne do uzgodnienia i opiniowania planéw miejscowych.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach ewidencyjnych
Jabfoniec, Jasien, Lisia Géra i Zabtocie, do ktérego przystgpiono na mocy Uchwaty nr LVII/377/2023 Rady
Miejskiej w Jasieniu z dnia 28 lipca 2023 roku. Powierzchnia objeta pracami nad planem miejscowym wynosi
63,4 ha. Granice obszaréw objetych planem miejscowym obejmuja:

» teren dziatki ewidencyjnej nr 990/1 w obrebie ewidencyjnym Jabfoniec;
» teren dziatek ewidencyjnych nr 17/3, 17/4, 65/5, 144/1, 144/3, 144/4, 361/1, 584/7, 597/15, 597/16,
841 i czesci dziatki ewidencyjnej nr 840 (na wysokosci dziatki ewidencyjnej nr 841) w obrebie
ewidencyjnym Jasien;
» teren dziatki ewidencyjnej nr 36/9 w obrebie ewidencyjnym Lisia Géra;
» teren dziatek ewidencyjnych nr 32/1, 37/3, 47/1, 368 i 373/1 w obrebie ewidencyjnym Zabtocie.
Sposrod wyzej wymienionych terenéw dotychczas jedynie obszar w Jabtoncu nie jest objety obowiazujgcym
planem miejscowym. Proceduralnie rzecz ujmujac aktualnie trwajg prace projektowe na bazie wnioskéw

ztozonych przez zainteresowane strony oraz organy wtadne do uzgodnienia i opiniowania planéw miejscowych.
6. 3. Ocena aktualnosci planéw miejscowych.

Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, podobnie jak studium i planu ogélnego, nalezy
przedstawi¢ w dwoch ptaszczyznach: formalno — prawnej i merytoryczne;.

Zgodnie z wykazem zawartym w podrozdziale nr 6.1. plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 1 zostat sporzadzony
jeszcze pod rygorem ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, za$ plany miejscowe
oznaczone pozycjami od nr 2 do nr 6 zostaly sporzgdzone juz pod rygorem obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

TABELA nr 6: Gmina Jasien — analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonego w 1997 roku (podrozdziat nr 6.1., pozycja nr 1) wzgledem aktualnie obowigzujgcej
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 z
pézn. zm.).
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OZNACZENIA UJETE W TABELI:
SPELNIONE WYMOGI - TAK
NIESPELNIONE WYMOGI — NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI - CZ
NIE DOTYCZY / BRAK POTRZEB - NDT
Podstawa prawna Nr planu miejscowego
1
art. 15 ust. 2 pkt 1 TAK
art. 15 ust. 2 pkt 2 NIE
art. 15 ust. 2 pkt 3 NIE
art. 15 ust. 2 pkt 3a NIE
art. 15 ust. 2 pkt 4 NIE
art. 15 ust. 2 pkt 5 NIE
art. 15 ust. 2 pkt 6 NIE
art. 15 ust. 2 pkt 7 NIE
art. 15 ust. 2 pkt 8 NIE
art. 15 ust. 2 pkt 9 NIE
art. 15 ust. 2 pkt 10 TAK
art. 15 ust. 2 pkt 11 NIE
art. 15 ust. 2 pkt 12 TAK
art. 15 ust. 2a NDT
art. 15 ust. 2b NIE
art. 15 ust. 3 pkt 1 NIE
art. 15 ust. 3 pkt 2 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 3 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4a NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4b (074
art. 15 ust. 3 pkt 5 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 6 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 7 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 8 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 10 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 11 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 12 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 13 NDT
art. 15 ust. 4 NDT
art. 16 ust. 1 NIE

Zrédio: Opracowanie wiasne, 2024.

TABELA nr 7: Gmina Jasien — analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonego w 1997 roku (podrozdziat nr 6.1., pozycja nr 1) wzgledem aktualnie obowigzujacego
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).
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OZNACZENIA UJETE W TABELI:
SPELNIONE WYMOGI - TAK
NIESPELNIONE WYMOGI — NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI - CZ
NIE DOTYCZY / BRAK POTRZEB - NDT
Podstawa prawna Nr planu miejscowego
1
§ 3 pkt 1 TAK
§ 3 pkt2 TAK
§ 3 pkt 3 cz
§ 4 pkt 1 NIE
§ 4 pkt 2a NIE
§ 4 pkt 2b NIE
§4pkt3 NIE
§ 4 pkt 4 NIE
§4 pkt5 NIE
§4 pkt6 NIE
§ 4 pkt 7a NIE
§4 pkt7b NIE
§ 4 pkt 8 NIE
§ 4 pkt 9a NIE
§ 4 pkt 9b NIE
§ 4 pkt 10 NIE
§ 4 pkt 11a Ccz
§ 4 pkt 11b cz
§ 4 pkt 12 NIE
§ 4 pkt 13 NIE
§ 4 pkt 14 NIE
§ 4 pkt 15 TAK
§5 NIE
§ 7 ust. 1 pkt 1 TAK
§ 7 ust. 1 pkt 2 TAK
§ 7 ust. 1 pkt 3 NIE
§ 7 ust. 1 pkt 4 NIE
§ 7 ust. 1 pkt 5 NIE
§ 7 ust. 1 pkt 6 TAK
§ 7 ust. 1 pkt 7 TAK
§ 7 ust. 1 pkt 8 cz
Podstawa prawna Nr planu miejscowego
1
§ 7 ust. 1 pkt 9 NIE
§ 7 ust. 1 pkt 10 NIE
§ 7 ust. 2 pkt 1 NDT
§ 7 ust. 2 pkt 2 NDT
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§ 7 ust. 2 pkt 3 NDT
§ 8 ust. 1 NIE
§8ust. 2 TAK
§8ust. 3 NIE

Zrédto: Opracowanie wiasne, 2024.

Jak wspomniano wczes$niej plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 1 zostat sporzadzony jeszcze pod rygorem ustawy z

dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Zagadnienia poruszone w przedmiotowym planie
miejscowym w znacznej czesci nie spetniajg wymogow dotyczacych aktualnego zakresu planu miejscowego, ujetych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ksztattuje w sposob szczegdtowy zasad zagospodarowania i moze powodowaé
problemy prawne zwigzane z okreslaniem sytuacji planistycznej poszczegdlnych terenéw. Ponadto zawieraj znaczng
ilos¢ zapisow o charakterze postulatéw, warunkoéw, zakazéw i nakazoéw, ktére ze wzgledu na nieadekwatnos¢ w
stosunku do zakresu planu miejscowego, a takze przepisow odrebnych, mogg powodowac utrudnienia w realizacji
inwestycji. Wiele z tych zapiséw wykracza swoim zakresem poza wiadztwo planistyczne rady gminy, stwarzajgc
problemy w interpretacji planéw miejscowych w kontekscie uprawnien poszczegdlnych organdéw. Do najwazniejszych
problemoéw decydujgcych o jego aktualnosci formalno — prawnej nalezy zaliczy¢:
» brak wszystkich ustaleh wymaganych obecng ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
» ustalenia planu miejscowego bedgce odniesieniem do nieaktualnych aktéw prawnych, utrudniajgce lub
uniemozliwiajgce realizacje ustalen planu miejscowego;
» brak ustalen odnoszacych sie¢ do zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztalttowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;

» brak zapiséw dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

A\

brak zapiséw odnoszacych sie do programu parkingowego;
» brak zapiséw dotyczacych zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

»  brak definicji czesci poje¢ uzywanych w ustaleniach planu;

A\

stosowanie otwartych katalogéw ustalen (np. ,ok. ...”);
» brak stosowania dla wszystkich terendéw symboli literowych i numeréw wyrdzniajgcych je sposrdd innych
terendw,
a takze wybrane aspekty wymagajgce uwzglednienia badz aktualizacji, ktére wynikajg z przepiséw odrgbnych:
» wskazanie aktualnego zasiegu (granic) udokumentowanego ztoza kopalin — ztoze surowcow ilastych ceramiki
budowlanej ,Jasien II” (IB 2333);

» wskazanie aktualnego zasiegu (granic) obszaru goérniczego ,Jasien lIA” i terenu gérniczego ,Jasien IIA”;

A\

wystepowanie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig (cykl planistyczny na lata 2022 — 2027);

» wystepowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wschodnie Okolice Lubska” (Uchwata nr XXII/326/20
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 07 wrze$nia 2020 roku w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o
nazwie "Wschodnie Okolice Lubska", Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 16 wrzesnia 2020
roku, poz. 2139);

» wystepowanie obszaru Natura 2000 ,Dolina Lubszy” (PLH 080057);

» wykaz obiektow i obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (biezace aktualizacje danych

konserwatorskich w zakresie stanowisk archeologicznych).
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Biorgc pod uwage powyzsze, plan miejscowy oznaczony pozycja nr 1 nalezy uzna¢ za nieaktualny w catosci pod
wzgledem formalno — prawnym.

Pomimo wymienionych probleméw natury formalno — prawnej nalezy stwierdzi¢, ze w odniesieniu do ruchu
inwestycyjnego na terenach objetych tym planem miejscowym, jego wybrane obowigzujgce ustalenia nadal odpowiadajg
potrzebom rozwojowym gminy i poszczegoélnych wiascicieli nieruchomosci. W znacznej mierze tereny objete tym planem
zostaty juz zabudowane czy zalesione zgodnie z jego ustaleniami. Z drugiej jednak strony z ustalen tego planu
miejscowego wynika obecnie takze szereg nieaktualnosci (np. budowa zbiornika retencyjnego w rejonie obrebu
ewidencyjnego Swibna, tereny zalesien w granicach sieci osadniczych wybranych obrebéw ewidencyjnych). Cze$é z
nich, w slad skfadanych wnioskéw przez zainteresowane strony i stosownie uregulowanych w Studium, zaowocowata
podjeciem uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia nowych planéw miejscowych, o ktérych mowa w podrozdziale nr 6.2.
(pozycje nr 1, 2 i 4). W zwigzku z powyzszym plan miejscowy oznaczony pozycja nr 1 nalezy uzna¢ za nieaktualny
w czesci pod wzgledem merytorycznym.

TABELA nr 8: Gmina Jasien — analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonych w latach 2014 — 2023 (podrozdziat nr 6.1., pozycje od nr 2 do nr 6) wzgledem aktualnie
obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 roku,
poz. 977 z p6ézn. zm.).

OZNACZENIA UJETE W TABELI:
SPELNIONE WYMOGI - TAK
NIESPELNIONE WYMOGI - NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI - CZ
NIE DOTYCZY / BRAK POTRZEB - NDT
Podstawa prawna Nr planu miejscowego
2 3 4 5 6
art. 15 ust. 2 pkt 1 TAK TAK TAK TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 2 TAK cz TAK TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 3 Cz Ccz TAK TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 3a NIE NIE TAK TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 4 TAK TAK TAK TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 5 cz cz cz TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 6 Cz Ccz Ccz Ccz Cz
art. 15 ust. 2 pkt 7 Ccz cz NIE TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 8 cz Ccz TAK TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 9 TAK TAK TAK TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 10 TAK TAK TAK TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 11 TAK NDT NDT NDT NDT
Podstawa prawna Nr planu miejscowego
2 3 4 5 6

art. 15 ust. 2 pkt 12 TAK TAK TAK TAK TAK

art. 15 ust. 2a NDT NDT NDT NDT NDT

art. 15 ust. 2b NDT NDT NDT TAK NDT
art. 15 ust. 3 pkt 1 NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 2 NDT NDT NDT NDT NDT
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art. 15 ust. 3 pkt 3 NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4 NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4a NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4b NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 5 NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 6 NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 7 NDT NDT NDT TAK TAK
art. 15 ust. 3 pkt 8 TAK TAK NDT TAK TAK
art. 15 ust. 3 pkt 10 TAK TAK TAK NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 11 TAK TAK TAK TAK TAK
art. 15 ust. 3 pkt 12 NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 13 NDT NDT NDT NDT NDT

art. 15 ust. 4 TAK TAK TAK TAK TAK

art. 16 ust. 1 TAK TAK TAK TAK TAK

Zrédto: Opracowanie wiasne, 2024.

TABELA nr 9: Gmina Jasien — analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonych w latach 2014 — 2023 (podrozdziat nr 6.1., pozycje od nr 2 do nr 6) wzgledem aktualnie
obowigzujgcego Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).

OZNACZENIA UJETE W TABELLI:

SPELNIONE WYMOGI - TAK

NIESPELNIONE WYMOGI - NIE

CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI - CZ

NIE DOTYCZY / BRAK POTRZEB — NDT

Podstawa prawna Nr planu miejscowego

2 3 4 5 6

§ 3 pkt 1 TAK TAK TAK TAK TAK
§ 3 pkt 2 TAK TAK TAK TAK TAK
§ 3 pkt 3 Cz Cz Cz CzZ CzZ
§ 4 pkt 1 Ccz cz cz cz TAK
§ 4 pkt 2a Cz Cz Cz Cz TAK
§ 4 pkt 2b TAK TAK TAK TAK TAK
§ 4 pkt 3 Cz TAK TAK TAK TAK
§ 4 pkt 4 NIE NIE TAK TAK TAK
§ 4 pkt 5 TAK TAK TAK TAK TAK
§ 4 pkt 6 Cz Cz Cz Cz Cz
§ 4 pkt 7a cz cz cz (074 (074
§4 pkt7b NDT NDT NDT NDT NDT
§ 4 pkt 8 cz cz cz TAK TAK
§ 4 pkt 9a Cz Cz Cz TAK TAK
§ 4 pkt 9b TAK TAK TAK TAK TAK
§ 4 pkt 10 TAK TAK TAK TAK TAK
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§4pkt11a TAK TAK TAK TAK TAK
§ 4 pkt 11b NIE NIE TAK TAK TAK
§ 4 pkt 12 TAK NDT NDT NDT NDT
§4pkt 13 NDT NDT NDT NDT NDT
§ 4 pkt 14 NDT NDT NDT NDT NDT
§ 4 pkt 15 TAK TAK TAK TAK TAK
§5 TAK TAK TAK TAK TAK

§7 ust. 1 pkt 1 TAK TAK TAK TAK TAK
§7 ust. 1 pkt 2 TAK TAK TAK TAK TAK
§7 ust. 1 pkt3 cz cz cz cz TAK
§7 ust. 1 pkt4 NIE NIE NIE NIE TAK
§7 ust. 1 pkt 5 cz cz cz cz TAK
§7 ust. 1 pkt 6 TAK TAK TAK TAK TAK
§7ust. 1 pkt7 TAK TAK TAK TAK TAK
§7 ust. 1pkt8 TAK TAK TAK TAK TAK
§7 ust. 1 pkt9 TAK TAK TAK TAK TAK
§7 ust. 1 pkt 10 cz cz cz TAK TAK
§7 ust. 2 pkt 1 NDT NDT NDT NDT NDT
§ 7 ust. 2 pkt 2 TAK TAK NDT TAK TAK
§7 ust. 2 pkt 3 TAK TAK NDT TAK TAK
§ 8 ust. 1 TAK TAK TAK TAK TAK
§8ust 2 TAK TAK TAK TAK TAK
§8ust. 3 TAK TAK TAK TAK TAK

Zrédto: Opracowanie wtasne, 2024.

Jak wspomniano wczesniej plany miejscowe oznaczone pozycjami od nr 2 do nr 6 zostaty sporzadzone juz pod rygorami

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku, nr 164, poz. 1587), za wyjgtkiem planu miejscowego nr 6, ktory

zostal sporzadzony na bazie aktualnie obowigzujgcego Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17

grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jednakze rowniez one, cho¢ w znacznie mniejszym stopniu i w zaleznosci od okresu wejscia w zycie, nie spetniajg

wszystkich aktualnych (na koniec marca 2024 roku) wymogdéw dotyczacych zakresu planu miejscowego. Nie ksztattujg

w sposob prawidlowy zasad zagospodarowania terenu i mogg powodowac problemy prawne zwigzane z interpretacjg

zapiséw. Do najwazniejszych probleméw decydujacych o ich aktualnosci formalno — prawnej nalezy zaliczy¢:

>
>
>

brak aktualnych prawnie zapiséw dotyczacych parametrow ksztattowania zabudowy;

funkcjonowanie ustalen dla reklam, ogrodzen i obiektéw matej architektury — plany miejscowe nr 2, 3 i 4;

brak odniesienia do dziatki budowlanej w przypadku wskaznikéw zagospodarowania terenu — plany miejscowe
nr2,3i4;

btedne klasyfikowanie ustalen w zakresie: ustalen planu miejscowego, ustalen wynikajgcych z przepisow
odrebnych, oznaczen informacyjnych — plany miejscowe nr 2, 3 i 4;

nadmierne stosowanie przeznaczenia mieszanego terendéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej tgcznie, co
wymaga w przysziosci szczegdtowej analizy stanu faktycznego i prawnego celem wyeliminowania konfliktéw
przestrzennych oraz dostosowania do wymogoéw prawnych odnosnie klasyfikacji terendéw, a takze
wyeliminowania takich zapiséw dla niezabudowanych dziatek budowlanych — plany miejscowe nr 2 i 3,
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a takze wybrane aspekty wymagajace uwzglednienia bgdz aktualizacji, ktére wynikajg z przepiséw odrebnych:
» wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (cykl planistyczny na lata 2022 — 2027) — plan
miejscowy nr 2;
» wystepowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wschodnie Okolice Lubska” (Uchwata nr XXII/326/20
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 07 wrze$nia 2020 roku w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o
nazwie "Wschodnie Okolice Lubska", Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 16 wrzesnia 2020
roku, poz. 2139) — plany miejscowe nr 2, 3 i 4;
»  brak ustalenia stref ochrony sanitarnej cmentarza — plan miejscowy nr 2;
» wykaz obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (zwtaszcza biezace aktualizacje danych
konserwatorskich w zakresie stanowisk archeologicznych) — plany miejscowe nr 2 i 3.
Plany miejscowe oznaczone pozycjami nr 5 i 6 ze wzgledu na stosunkowo $wiezy okres jaki mingt od czasu ich
sporzgdzenia, uwzgledniajg wszystkie niezbedne aspekty, ktore na chwile obecng wynikajg z przepiséw odrebnych.
Biorgc pod uwage powyzsze, plany miejscowe oznaczone pozycjami od nr 2 do nr 6 nalezy uzna¢ za nieaktualne

w czesci pod wzgledem formalno — prawnym.

Pomimo wymienionych problemoéw formalno — prawnych nalezy stwierdzi¢, ze w odniesieniu do ruchu inwestycyjnego na
terenach objetych tymi planami miejscowymi, w wigkszosci ich obowigzujgce ustalenia odpowiadajg potrzebom
rozwojowym gminy i poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci. Majac jednak na wzgledzie wykaz wnioskéw od
wiascicieli gruntow (osoby fizyczne i prawne) oraz wybranych instytucji i organéw administracji publicznej, dotyczgcych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jasien (tabele nr 1, 2 i 3), sugerujg one czesciowg nieaktualnosé
ustalen planéw miejscowych oznaczonych pozycjami nr 3, 5 i 6. W zwigzku z powyzszym nalezy je uzna¢ za

nieaktualne w czesci pod wzgledem merytorycznym.

Warto w tym miejscu zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,dotychczasowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc na danym obszarze do dnia wejscia w zycie nowych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze i mogag byc¢ zmieniane”.
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7. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.
7. 1. Metodyka analizy.

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jasien, w tym w jej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,
przeprowadzono w oparciu o:
» materiaty historyczne dokumentujgce rozwdj przestrzenny poszczegdlnych jednostek osadniczych;
» informacje o ksztaltowaniu przestrzeni na podstawie uchwalonego w 1986 roku Miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jasien;
» informacje o ksztaltowaniu przestrzeni na podstawie uchwalonego w 1989 roku Miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasien;
» informacje o ksztaltowaniu przestrzeni na podstawie uchwalonych w latach 2000, 2012, 2018 i 2020 — 2023
(zmiany) Studioéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien;
» informacje o ksztaltowaniu przestrzeni na podstawie uchwalonych w latach 1997 — 2023 miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
» wizje lokalng weryfikujgca stopien realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
7. 2. Analiza zmian przestrzennych.

Teren gminy Jasien jest czescig obszaru historycznych Dolnych tuzyc, a konkretnie ich wschodniego fragmentu. Z
danych Archeologicznego Zdjecia Polski wynika, ze wzglednie geste zasiedlenie istniato tutaj juz w czasach
pradziejowych. W miejscowosci Wicina znajdujg sie stanowiska archeologiczne grodu (osady obronnej) z okresu kultury
tuzyckiej, datowanej na epoke zelaza, okres halsztacki z VIl wieku p.n.e. We wczesnym $redniowieczu tereny te
zasiedlili stowianscy tuzyczanie. W poczatkowym okresie panowania dynastii piastowskiej Bolestaw Chrobry wiaczyt
tuzyce do Polski, a jego nastepca Mieszko Il utracit je na rzecz Marchii Wschodniej. Okresowo wschodnig czescig
tuzyc wiadali ksigzeta $lgscy (Henryk Brodaty i Henryk Jaworski), nastepnie na trwate przytgczone zostaty do Misni, a
pozniej do Saksonii. W 1484 roku czes¢ Budziechowa i Jabtofca przeszio w posiadanie Brandenburgii. W 1815 roku
panowanie nad catymi tuzycami rozciggnety Prusy, a potem Rzesza Niemiecka, az do roku 1945. Gmina w obecnym

ksztalcie zostata utworzona w 1973 roku.

Zdecydowana wigkszos¢, jesli nie wszystkie miejscowosci majg wczesnosredniowieczny rodowdd. Do Xl wieku byly to
mate osady, rodowe badz rodzinne. Pierwotne osadnictwo w poszczegdlnych miejscowosciach dzisiejszej gminy
nalezato do zwartych. Ze wzgledu na warunki fizjograficzne oraz glebowo — klimatyczne osadnictwo rozwijato sie wzdtuz
szlakdw handlowych oraz w niewielkich dolinkach rzecznych i obnizeniach terenu. W Xl wieku, w rezultacie
programowych dziatan, nastgpita komasacja gruntéw i nadanie wsiom racjonalnych planéw. Wtedy tez albo w
nastepnym stuleciu powstaty zapewne wszystkie miejscowosci gminy. Niektére wsie, tworzace juz w XlI wieku skupiska
kilku gospodarstw rodzinnych, nie zostaty poddane reformie przestrzennej, pozostawiajgc w uktadzie amorficznym
(Guzéw, Lipsk Zarski, Lisia Géra), przeksztatlconym w nowszych czasach w wielodroznice. Najwiecej wsi otrzymato
ukfad ulicowy (Bieszkéw, Bronice, Jasien, Mirkowice, Roztoki, Wicina, Zabtocie, Zieleniec), trzy ulicowo — placowy
(Golin, Jurzyn, Swibna), dwie owalnicowy (Budziechéw, Jabfoniec), jedna rzedowy (Jaryszéw). Mimo niewatpliwie
wczesnego pochodzenia wsi, ich udokumentowanie w zrodtach pisanych jest pézne. Nalezy to przypisa¢ kruchosci
materialu oraz kataklizmom, w ktérych byly one unicestwiane. W zachowanych dokumentach najwczesniej
wzmiankowany jest Jasien (1000 rok), a pdzniej Budziechow (1250 rok). Golin wymieniony zostat w 1312 roku,
Jabtoniec w 1348 roku, Jaryszéw w 1360 roku, a cata grupa pozostatych wsi w ksiedze ziemskiej z 1381 roku. Zatozone

w XIII wieku, czy raczej zreformowane przestrzennie i prawnie wsie, pozostawaty w mato zmienionych ukfadach do XIX
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wieku, kiedy to niektére z nich rozwinety sie terytorialnie, czasem dos$¢ znacznie (Jabtoniec, Wicina, Zabtocie). Odrebng
ewolucje przeszedt Jasien, ktéry w 1660 roku otrzymat prawa miejskie. Owczesny wiasciciel wsi Rudolf von Biinau
sprowadzit ze Slgska i Moraw przesladowanych tam protestantéw, gtéwnie rzemiesinikéw i osadzit ich w nowo
wytyczonym miescie, ktore rozwineto sie w niewielki osrodek rzemieslniczo — handlowy. Jasien byt miastem otwartym,
nigdy nie posiadat fortyfikacji miejskich. Rozwijat sie jako osrodek wytwdrstwa widkienniczego i ceramicznego, a od XIX

wieku — maszynowego.

Wraz z rozwojem poszczegdlnych miejscowosci powstawaly pierwsze swigtynie. Do dnia dzisiejszego zachowaty sie 4
koscioty: Budziechéw (1768 rok), Jabtoniec (1719 rok), Jasien (1734 rok) i Wicina (koniec XIX wieku). Wszystkie zostaty
zbudowane jako zbory protestanckie. Okres od XVII do XIX wieku charakteryzowat si¢ powstaniem licznych dworéw
wraz z zabudowg folwarczng i parkami dworskimi, poszerzajgc tym samym uklady przestrzenne wielu wsi. Ich
dziatalno$¢ zwigzana byta przede wszystkim z rolnictwem i lesnictwem. Sposrod 5 dawnych rezydencji najstarszym jest
patac w Swibnej z 1710 roku. Obok patacu w Jasieniu z okoto 1780 roku, nalezy on do najcenniejszych zabytkéw
architektury swieckiej w gminie. Doréwnuje im patac w Jasionnej zbudowany w 1775 roku. Z okoto potowy XVIII wieku
pochodzi dwér w Golinie, a z okoto 1800 roku dwér w Budziechowie. W niemal wszystkich miejscowosciach istniejg (w
réznej formie zachowania) folwarki. Najstarsze w Jasionnej (1767 rok), Jasieniu (okoto 1780 rok) i Swibnej (1772 rok).
Pozostate, pochodzace z XIX wieku, znajduja sie w Bieszkowie, Bronicach, Budziechowie, Golinie, Jaryszowie,
Jurzynie, Lipsku Zarskim, Lisiej Gorze, Mirkowicach i Zabtociu. Po 1945 roku wiele z nich ulegto cze$ciowej lub
catkowitej degradacji. Parki patacowe, dworskie lub krajobrazowe sg w 8 wsiach: (Golin, Jaryszéw, Jasien, Jasionna,
Lipsk Zarski, Lisia Goéra, Swibna i Zabtocie. Wiekszo$¢ zatozen parkowych pozostaje w zaniedbaniu. W wiekszosci
miejscowos$ci zachowaly sie zabytkowe cmentarze lub relikty dawnych cmentarzy wraz z roslinnoscig w postaci drzew,
krzewow i podszytu o symbolice zwigzanej z nekropoliami. Duze znaczenie dla rozwoju dzisiejszej gminy, a przede
wszystkim miasta Jasien, miata budowa linii kolejowych w XIX wieku. Tam tez rozwinety sie jedyne w gminie funkcje
produkcyjne, na tyle duzg skale, ze pobudzity rozwdj osadnictwa i w konsekwencji rozwdj funkcji mieszkaniowej i
ustugowej. Przed 1945 rokiem na terenie gminy prowadzone byly takze, cho¢ wylgcznie na skale lokalng (Jabtoniec,
Jasien, Jasionna), dziatalnosci gérnicze zwigzane z wydobyciem kruszywa naturalnego i surowcow ilastych ceramiki

budowlane;.

Rozwdj poszczegodlnych jednostek osadniczych po Il wojnie Swiatowej i ponownym zasiedlaniu ulegl, poza
Budziechowem, Jasieniem, Lisig Gorg i Mirkowicami, niewielkim zmianom. Obserwowa¢ to mozna poréwnujgc obecne
ukfady przestrzenne oraz te sprzed 1945 roku na podstawie map Messtischblatt 1:25000 (arkusze: 4255 Sommerfeld,
4256 Gassen, 4355 Eichenrode i 4356 Sorau). Dla wielu miejscowosci proces ten oznaczat przede wszystkim (w roznym
stopniu) zmniejszenie liczby ludnosci. Praktycznie jedynie Budziechdw, i to dopiero w ostatnich kilkunastu latach,
sukcesywnie zwigksza liczbe mieszkancow w stosunku do okresu sprzed 1945 roku. Niemniej zjawiska demograficzne i
tak w nieznacznym stopniu wptynety na zmiany przestrzenne poszczegdlnych jednostek osadniczych, bowiem ich
rozw0j opierat sie gtdwnie o ekspansje inwestycyjng w obrebie istniejgcych uktadéw osadniczych, a w najmniejszych
miejscowosciach byly to przede wszystkim modernizacje zastanej sprzed 1945 roku zabudowy (poza budowg obiektow
wielkotowarowej produkcji rolnej w Lisiej Gdrze i Mirkowicach). Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej zjawiska te
nalezy okresli¢ jako harmonijne. Jedynie wspomniane Budziechéw i Jasieh, a w ostatnich latach takze Bieszkow,
rozszerzajg swoje historycznie uksztattowane uktady osadnicze. W przypadku Budziechowa i Jasienia dotyczy to
praktycznie kazdej ich czesci. Z koncem lat 90-tych XX wieku oddano do uzytku obwodnice Jasienia, ktora sitg rzeczy
zmienita uktad komunikacyjny w tej czesci gminy. Skutkowato to miedzy innymi zmiang (poszerzeniem) granic
administracyjnych miasta. W Bieszkowie ekspansja kumuluje sie w czesci potudniowej. Ze wzgledu na brak regulaciji
przestrzeni na podstawie skoordynowanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a niemal
wylgcznie na bazie decyzji o warunkach zabudowy (Bieszkéw i Budziechéw), obserwujemy tam tworzenie sie

przypadkowych uktadoéw przestrzennych oraz klasyczne przypadki rozpraszania zabudowy. W Jasieniu ekspansja
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przestrzenna przebiegata i przebiega w oparciu o bardziej dopracowane zespoty (np. rejony na potudnie i pétnoc od ul.
Zarskiej, rejon ulic Tenisowej i Zeromskiego, rejon ul. Tarnopolskiej), cho¢ i tutaj nie uniknigto rozproszonych i
zasadniczo niewfasciwych (nawet konfliktowych) rozwigzan (rejon ul. takowej czy wybrane tereny wzdtuz obwodnicy w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 287).

Charakterystyczng cechg obecnej przestrzeni osadniczej gminy, poza wspomnianymi wyjatkami, jest stosunkowo
niewielki stopien rozproszenia. Zdecydowana wiekszo$¢ terendw osiedlefczych tworzy skupione uktady osadnicze o
mniej lub bardziej intensywnej zabudowie, w zaleznosci od typu genetycznego wsi czy rejonu miasta. Niewiele jest
przysiétkow, a rozproszona pojedyncza zabudowa czy wspomniane wigksze ,zespoty” w Bieszkowie i Budziechowie,
odgrywajg (jeszcze) stosunkowo matg role w uktadzie przestrzennym i w krajobrazie gminy. Zabudowa na terenach
wiejskich ma historycznie charakter zagrodowy, z postepujgcym sukcesywnie przeksztalcaniem sie¢ w typowe
zabudowania jednorodzinne wolnostojgce, skupione przy szlakach komunikacyjnych przecinajgcych dang wie$. Na
terenie wiekszosci wsi ponad potowa substancji mieszkaniowej powstata przed 1945 rokiem i stanowi $wiadectwo
dawnej zabudowy miejscowosci. Zabudowa ta pochodzi gtéwnie z konca XIX wieku oraz 1 potowy XX wieku. Jej stan
techniczny w wielu przypadkach jest zty. Obserwuje sie postepujacy proces likwidacji tych obiektéw i zabudowe dziatek
nowymi budynkami. Miedzy poszczegdélnymi zabudowaniami w uktadach osadniczych istniejg jeszcze liczne luki.
Postepujacy rozwdj przestrzenny najwiekszej miejscowosci czyli miasta Jasien (nowa zabudowa ustugowa i
produkcyjna, nowa zabudowa mieszkaniowa w oparciu 0 migracje wewnetrzne), ale takze wsi Bieszkow i Budziechow
(potegowany przez migracje w relacji miasto — gtéwnie Jasien, Lubsko, Zary — wie$), jest procesem nieuniknionym i
jednoczesnie szansg dla dalszego funkcjonowania tych (i innych) miejscowosci, w ktérych dotychczasowe dziatalnosci
gospodarcze czy tradycyjne rolnictwo (z wielu przyczyn) przestato juz by¢ dominujgcg funkcjg. Nalezy podkresli¢, ze
znaczny stopien skupienia osadnictwa to bardzo korzystna cecha przestrzeni gminy ze wzgledéw gospodarczych,
spotecznych, komunikacyjnych, krajobrazowych, a takze ekologicznych. Taki sposéb uksztattowania terendw
osadniczych nalezy utrzyma¢ w dalszym rozwoju przestrzennym gminy poprzez wskazywanie terenéw rozwojowych
jako dopetnienie istniejgcej zabudowy oraz dodanie wigkszych i zwartych komplekséw terenéw zagospodarowania
osadniczego do istniejgcych uktadoéw osadniczych, z maksymalnym zachowaniem historycznie uksztattowanej formy
ukladu przestrzennego. Zasady te nie zostaly zachowane kompleksowo (poza Jasieniem, Golinem, Jaryszowem,
Lipskiem Zarskim, Wicing i Zablociem) ze wzgledu na brak pelnego pokrycia obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Szansy w tym wzgledzie nalezy upatrywa¢ na etapie prac projektowych nad
planami miejscowymi dla wsi Bieszkéw i Budziechéw oraz we wspomnianej na wstepie opracowania reformie systemu

planowania przestrzennego.

W ciggu ostatnich 35 lat regulacja przestrzeni poprzez uchwalenie poszczegélnych dokumentéw planistycznych (plany
ogolne zagospodarowania przestrzennego, studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego) nie doprowadzita do nagtych i nie powigzanych z funkcjonujgcym
uktadem zmian przestrzennych. Ze wzgledu na specyfike analizowanego obszaru i jej predysponowanie do
ekstensywnego zagospodarowania (tereny wiejskie), rozwoj przestrzenny byt podporzadkowany gtéwnym funkcjom tej
czesci gminy, to jest: rolnictwu, lesnictwu, ustugom oraz ochronie przyrody i podlegat zasadom zréwnowazonego
rozwoju. Co prawda z jednej strony Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego
Wicina (i generalnie plany rozwojowe dotyczgce zagospodarowania Parku Kulturowego ,,Grodzisko w Wicinie”, opisane
szczegolowo w obowigzujgcych Studium oraz Strategii Rozwoju) oraz Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Zabfocie, rozszerzajg w znacznym zakresie
dotychczasowg strukture funkcjonalno — przestrzenna, ale jest ona nierozerwalnie powigzana ze wspomnianym powyzej
ukierunkowaniem na rozwdj ustug, zwtaszcza turystycznych. Na chwile obecng obserwuje sie jednak regres odnosnie
kontynuowania planéw rozwojowych dla tych obszaréw na petnej skali okreslonej w planach miejscowych. Z drugiej

strony na mocy ustalen prawa miejscowego (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
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ewidencyjnych Golin i Lipsk Zarski) wprowadzono wielkoprzestrzenne tereny (blisko 120 ha) przeznaczone pod budowe
elektrowni stonecznych. W tym przypadku nalezy odbiera¢ to wytacznie jako dziejowg koniecznos¢ (transformacja
energetyczna) i ufaé przeprowadzonym procedurom strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Réwniez w tych
czesciach gminy (Bieszkow, Budziechow), ktore podlegajg bardziej dynamicznym zmianom (budownictwo
mieszkaniowe), nie obserwuje sie z zasady dysharmonijnych zmian przestrzennych. Dla przyktadu — obserwowane od
kilkunastu lat zwiekszenie popytu na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne — realizowane jest (z wyjatkami) na
terenach najbardziej predysponowanych do tej funkcji. Oprocz terenéw w Jasieniu, sg to takze wspomniane potudniowa
czes¢ Bieszkowa oraz zachodnia i potudniowa czes$é Budziechowa, czyli rejony potozone blisko linii kolejowej nr 275,
przewidzianej do rewitalizacji wraz z budowg nowych przystankéw. Problemem w tym przypadku jest wspomniana
przypadkowos¢ w zakresie formowania sie zwartych i funkcjonalnych zespotdéw przestrzennych, wyjgtkiem zas
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w potnocno — wschodniej czesci Budziechowa, w oddaleniu nawet do okoto 500 m
od granic zwartej sieci osadniczej. W Jasieniu, ktérego historyczny uktad urbanistyczny podlega ochronie
konserwatorskiej, nie obserwuje sie dysharmonijnych zmian przestrzennych. Dla przyktadu, obserwowane od kilkunastu
lat ozywienie dziatalnosci produkcyjnych w Jasieniu, w postaci reaktywowanych i nowo powstatych zaktadow
przemystowych, realizowane jest gtéwnie na terenach historycznie zwigzanych z tg funkcjg. Tereny po bytym tartaku
zostaty za$ przeksztatcone w ksztattujgce sie obecnie osiedle mieszkaniowe, dobrze skomunikowane z dostepnoscig do
oferty ustugowej. W rejonie obwodnicy Jasienia, na mocy Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Jasien, wyznaczono znaczne rezerwy terenowe pod szeroko pojete aktywnosci gospodarcze. Abstrahujgc od
niekoniecznie pozadanych, a rozwijajgcych sie juz tam profilow dziatalnosci (np. sklady zwigzane z demontazem
pojazdow, zwlaszcza samochodowych), obszar ten wydaje sie by¢ szczegodlnie predysponowany do tego typu form
zagospodarowania. W pozostatej czesci gminy, najcenniejszej przyrodniczo, nie obserwuje sie jeszcze zwigkszonego
zainteresowania rozwojem zabudowy mieszkaniowej czy ,gospodarczej’, ale pojawiajg si¢ np. wnioski i sugestie w
zakresie budowy farm fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych. Obszar ten jest mozaikg krajobrazowa mato intensywnej
zabudowy, pol uprawnych, tgk i lasow. Pod wzgledem florystycznym i faunistycznym jest to obszar o duzym
zroznicowaniu siedlisk i bogactwie réznorodnych zbiorowisk. Rejon ten w maksymalnie mozliwym stopniu powinien
pozosta¢ uzytkowany ekstensywnie, czemu sprzyjajg potozenie w zasiegu granic obszaréw objetych ochrong w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody i prawne ograniczenia dotyczgce zagospodarowania

zwigzanego z poszczegoblnymi formami ochrony przyrody.

Nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa, ustugowa, ustugowo — produkcyjna i produkcyjna, poza
wypetnianiem luk i wiekszych enklaw pustych przestrzeni, powstaje gtéwnie na obrzezach zwartych struktur
funkcjonalno — przestrzennych poszczegélnych miejscowosci, zgodnie z ustaleniami obwigzujgcych planéw
miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy. Niemniej nasilenie dziatalno$ci inwestycyjnej ocenianej w perspektywie
ostatnich 20 lat, to jest od wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezy okresli¢ jako przecietne w poréwnaniu ze Srednig dla powiatu zarskiego czy catego wojewddztwa
lubuskiego.

Wedtug danych GUS w latach 2003 — 2022 na terenie gminy Jasien powstato ogétem 261 nowych budynkow?®, z czego
180 to budynki mieszkalne3°, sktadajgce sie na 189 mieszkand'. Ogdtem zasob mieszkan zwiekszyt sie w tym czasie o
8,0 % (z 2350 do 2537) przy jednoczesnym spadku liczby ludnosci o 8,8 % (z 7377 do 6730 oséb).

29 Wedtug GUS to obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, posiadajgcy fundamenty, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegrod budowlanych (to jest Scian i przykry¢), czyli obudowany $cianami w zasadzie ze wszystkich stron i pokryty dachem (...).
Za odrebny budynek przyjeto budynek oddzielony od innych wolng przestrzenia, a w przypadku bezposredniego przylegania do
innego budynku w zabudowie zwartej lub do innych zabudowan (np.: przy budynkach zespolonych pod jednym dachem lecz
speliajacych roézne funkcje gospodarcze) — budynek oddzielony $cianami szczytowymi. W budynkach mieszkalnych blizniaczych i
szeregowych za odr¢gbny budynek nalezy uwaza¢ kazdy segment zawierajacy odrebne wyjscie na dziatke, ulicg lub ogréd.

30 Wedtug GUS to budynek przeznaczony na cele mieszkalne, zajety przez lokale mieszkalne w calo$ci, lub budynek zajety przez
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7. 3. Analiza zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzenne;j.

Analiza zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych jednostek osadniczych, poczawszy od materiatow
historycznych a skonczywszy na wizji lokalnej stanu obecnego, wskazuje na nieznaczne (jeszcze) zmiany w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Najwiekszym zmianom, ale wytgcznie przestrzennym, podlegaty miejscowos¢ najbardziej
zaludniona — miasto Jasien oraz potozona bezposrednio pomiedzy dwoma miastami — wies Budziechéw. Jak
wspomniano dotyczyto to przede wszystkim funkcji mieszkaniowych (zaréwno jednorodzinnych jak i wielorodzinnych),
ustugowych (np. obiekty handlowe, gtéwnie w formie placéwek dyskontowych) i produkcyjnych (zaktady przetwoérstwa
przemystowego, sklady, magazyny). Na pozostatych terenach gminy, biorac pod uwage okres od konca Il wojny
Swiatowej po stan obecny, mozna stwierdzi¢, poza degradacjg zespotéw patacowo/dworsko — parkowych, brak
wiekszych zmian. Jednostki wiejskie petnity historycznie funkcje osadnicze, rolnicze i leSne, stopniowo uzupetniane o
funkcje ustugowe i produkcyjne o matym nasileniu. Funkcje te od lat, uwzgledniajac nawet tylko przejSciowe
funkcjonowanie wielkotowarowej produkgji rolnej w Lisiej Gorze i Mirkowicach, nie podlegajg zasadniczym zmianom. Na
stabilng strukture funkcjonalno — przestrzenng wptywajg niewatpliwie: znaczny wskaznik lesistosci (ponad 55 %),
zwigzana gtownie z terenami leSnymi powierzchnia objeta ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody (okoto 38 %) oraz bardzo przecietne warunki do produkgji rolniczej wyrazone jakoscig gleb
(grunty orne i uzytki zielone) wedtug klas bonitacyjnych (brak gleb w I i Il klasie bonitacyjnej, zaledwie 9,6 % w Il klasie,
41,1 % w IV klasie, pozostate 49,3 % w klasach V i VI). Z tego wzgledu i z powodu dalszego opierania rozwoju gminy o
zasady zrownowazonego rozwoju nie nalezy spodziewac si¢ (teoretycznie) znaczgcych zmian w strukturze funkcjonalno
— przestrzenne;.

Analizujgc ustalenia dokumentéw strategiczno — planistycznych i aktéw planowania przestrzennego nalezy liczy¢ sie ze
zmianami w strukturze funkcjonalno — przestrzennej odnosnie zwigkszenia roli funkcji produkcyjnych (Budziechow,
Jabloniec, Jasien i Lisia Gora — produkcja przemystowa oraz sktady i magazyny, Budziechéw, Golin, Jabtoniec,
Jaryszow, Jasien, Lisia Gora i Zabtocie — produkcja energii, Guzow i Jabtoniec — gornictwo i wydobycie) oraz
ustugowych (Wicina — Park Kulturowy ,Grodzisko w Wicinie”). Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze dalszy rozwoj
procesow migracyjnych na linii miasto — wies$, a takze dazenie do modelu gospodarstw rodzinnych mieszkajgcych
samodzielnie (w tym jednoosobowe gospodarstwa domowe oraz pary bezdzietne), ktére mogg mie¢ wplyw na
zagospodarowanie przestrzenne, wyrazone przede wszystkim zwiekszonym popytem na budownictwo mieszkaniowe
oraz towarzyszgce im aktywnosci gospodarcze w postaci dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych, zwlaszcza w
Jasieniu i w miejscowosciach potozonych najblizej miasta. Sprzyja temu rozwinigta sie¢ komunikacyjna, w tym przebieg
planowanej do rewitalizacji linii kolejowej nr 275. W mniejszych miejscowos$ciach, zwtaszcza potozonych w poblizu czy
wewnatrz granic poszczegoélnych form ochrony przyrody, moga w niedalekiej perspektywie czasowej rozwijac¢ sie ustugi
turystyczno — rekreacyjne na skale lokalng. Przecietna jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie bedzie sprzyjaé
rozwojowi intensywnego rolnictwa, moze za$ by¢ zachetg do inwestycji w produkcje energii (elektrownie stoneczne i
wiatrowe). Niezaleznie od tego dla wszystkich jednostek wskazany jest rozwoj rolnictwa ekologicznego. Poza osig drogi
wojewodzkiej nr 287 nie ma terendéw i warunkéw spoteczno — ekonomicznych szczegdlnie predysponowanych do
rozwoju dziatalnosci produkcyjnych (przetwérstwa przemystowego) na wiekszg skale. Powyzsze (nie liczac moze
potencjalnych rezultatéw zagospodarowania ,Grodziska w Wicie” w petnym zakresie) nie wptynie co prawda na
absolutng zmiane struktury funkcjonalno — przestrzennej catej gminy, ale moze mie¢ wplyw (w zaleznosci od

lokale mieszkalne co najmniej w polowie, a w pozostalej czegsci przez inne pomieszczenia, z wyjatkiem budynku mieszkalno —
inwentarskiego lub mieszkalno — gospodarskiego.

31 Wedlug GUS to lokal skladajacy sie z jednej lub kilku izb i pomieszczen pomocniczych, przeznaczony na staty pobyt osob —
wybudowany lub przebudowany do celow mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielony trwalymi $cianami w obrebie budynku, do
ktoérego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogdlnego korytarza, wspolnej sieni badz z ulicy, podworza lub
ogrodu.
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intensywnosci inwestycyjnej) na zmiany struktury i uktadow przestrzennych wybranych miejscowosci. Wszystko to
zostalo wyrazone w obowigzujgcej Strategii Rozwoju Gminy Jasieri do 2030 roku (model struktury funkcjonalno —

przestrzennej).
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8. WIELOLETNI PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH.
8. 1. Opracowanie ekofizjograficzne.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 — 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska z ,okres$lajgc ustalenia planu
ogdélnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zapewnia sie warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami S$rodowiska (...). W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan
zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajgce na
zachowanie lub przywrécenie réwnowagi przyrodniczej i prawidfowych warunkéw zycia. W odniesieniu do obszarow
zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchdw masowych ziemi w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okres$la sie zasady ksztaftowania zagospodarowania przestrzennego, a w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — sposob zagospodarowania tych obszaréw’.

Zgodnie z art. 72 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy wymagania, o ktérych mowa powyzej okresla sie na podstawie
opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan W konsekwencji, zgodnie z art. 72 ust. 5, ,przez opracowanie
ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzgdzang na potrzeby planu ogdlnego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, charakteryzujgcg
poszczegdine elementy przyrodnicze na obszarze objetym planem i ich wzajemne powigzania”. Z powyzszego wynika
oczywista konieczno$¢ posiadania aktualnego opracowania ekofizjograficznego przed rozpoczeciem wiasciwych prac
planistycznych (projektowych) dotyczgcych planu ogdlnego i plandw miejscowych. Zakres merytoryczny opracowania
ekofizjograficznego reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzesnia 2002 roku w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 roku, nr 155, poz. 1298).

Gmina Jasien posiada opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych
wykonane w drugiej potowie 2017 roku na potrzeby dwczesnych dokumentdéw planistycznych. Zatem od czasu jego
opracowania mineto juz przeszto 6 lat. Abstrahujgc od szeregu zawartych w nim danych statystycznych, ktorych
aktualno$¢ datowana jest na lata 2016 — 2017, i ktére z punktu widzenia idei opracowania nie sg az tak istotne, zawiera
ono nieaktualny stan rzeczy odnosnie:
» wystepowania udokumentowanego ztoza kopalin — ztoze kruszywa naturalnego ,Guzéw” (KN 20316);
» wystepowania obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzig (cykl planistyczny na lata 2022 — 2027);
» wystepowania Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wschodnie Okolice Lubska” (Uchwata nr XXI1/326/20
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 07 wrzesnia 2020 roku w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o
nazwie "Wschodnie Okolice Lubska", Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 16 wrze$nia 2020
roku, poz. 2139);

»  zasiegu granic faktycznego (aktualnego) zainwestowania okreslonych terenéw.

W zwiagzku z powyzszym, majac na wzgledzie okres przejsciowy zwigzany z reformg planowania przestrzennego i
wynikajgca z tych okolicznosci obligatoryjnos¢ sporzadzenia planu ogélnego, na jego potrzeby wymagana bedzie co
najmniej aktualizacja dotychczasowego Opracowania ekofizjograficznego Gminy Jasier. Nie nalezy takze wykluczyé
wczesniejszej potrzeby sporzgdzenia opracowania ekofizjograficznego problemowego, dla wybranych rejonéw gminy,
wykonywanego w przypadku konieczno$ci bardziej szczegbétowego rozpoznania cech wybranych elementéw

przyrodniczych lub okreslenia wielkosci i zasiegdw konkretnych zagrozen dla Srodowiska i zdrowia ludzi.

8. 2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Z niniejszej analizy wynika czesciowa nieaktualno$¢ zapiséw dotyczgcych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ujetych w Studium z 2018 roku wraz ze zmianami z lat 2020, 2022 i 2023. Jednakze na chwile obecng,
zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, w gminie Jasien — poza kontynuacjg prac nad zmiang Studium w
potnocnej czesci obrebu ewidencyjnego Zabtocie, nie zachodzi zadna z okolicznosci, ktéra umozliwiataby w okresie

przejsciowym prace nad studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

8. 3. Strategia Rozwoju.

Gmina Jasien posiada przyjetg Uchwatg nr XXXVII1/265/2022 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 23 czerwca 2022 roku
Strategie Rozwoju Gminy Jasienn do 2030 roku. Pomimo faktu, ze z metodologicznego punktu widzenia zawiera one
wszystkie elementy dedykowane wprost do polityki przestrzennej, ujete w art. 10e ust. 3 i 4 ustawy z dnia 08 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym, to zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,do dnia 31 grudnia 2025 roku ustalenia
planu ogdélnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego,
ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy”. Powyzsze oznacza, ze w przypadku
gminy Jasien w okresie przejSciowym nie ma obligatoryjnego obowigzku ,powigzania” ustalenn planu ogdlnego ze
strategig rozwoju. Jednoczesnie zas$, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego sporzgdza sie z uwzglednieniem polityki przestrzennej
gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy.

Analizujgc Strategie Rozwoju Gminy Jasiern do 2030 roku wytacznie pod katem merytorycznym, bez jej powigzania z
uwarunkowaniami formalno — prawnymi dedykowanymi dla okresu przejSciowego, nalezy generalnie stwierdzi¢ jej
aktualnos¢. Ewentualnym problemem pozostaje jednak niepewnos¢ co do dalszych planéw odnosnie realizacji
inwestycji w zakresie szeroko pojetej turystyki (oraz funkcji towarzyszacych) na petnej skali okreslonej w Studium, planie
miejscowym i Strategii dla Parku Kulturowego ,Grodzisko w Wicinie” (obreb ewidencyjny Wicina). Ewentualne,
zasadnicze zmiany planéw w tym zakresie wymagatyby zmiany Strategii, ze wzgledu na role i range, ktérg dla obszaru
,Grodzisko w Wicinie” zawarto w modelu struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy oraz wyznaczenia go jako jeden z
obszaréw strategicznej interwencji wskazanych z poziomu lokalnego. Nie chodzi przy tym o ewentualng likwidacje
samego parku kulturowego, ktérej sie rzecz jasna nie przewiduje, ale o zakres (funkcjonalno — przestrzenny) catego
ssozbudowanego planistycznie” zaplecza ustugowego, ktére w zamys$le ma stuzyé nie tylko na rzecz rozwoju tego
obszaru, ale i catej wschodniej cze$ci gminy Jasien. Otwarta nadal, ze wzgledu na protesty spoteczne, pozostaje takze
kwestia lokalizacji elektrowni wiatrowej w potnocnej czesci obrebu ewidencyjnego Zabtocie. Ponadto informacja
przekazana przez PKP PLK SA (tabela nr 3) odnosnie potencjalnej mozliwosci odbudowy linii kolejowej w $ladzie
dawnej linii nr 282 uniemozliwiataby realizacje ujetej w Strategii drogi rowerowej fgczacej Jasien z Lipinkami tuzyckimi.
Wplyw na aktualnos¢ Strategii moze mie¢ takze ostateczny ksztatt aktualizowanej obecnie strategii rozwoju
wojewddztwa lubuskiego, dla ktérej zakohczenie prac planuje sie na koniec 2024 roku, jak i audyt krajobrazowy
wojewodztwa lubuskiego, ktory obecnie jest w fazie projektowej. Diagnoze sytuacji spotecznej, gospodarczej i
przestrzennej Gminy Jasien, sporzgdzong w okresie maj — czerwiec 2021, nalezy réwniez uznaé zasadniczo za
aktualng. Zawiera ona miedzy innymi te elementy (uwarunkowania), ktorych brak stwierdzono w opracowaniu
ekofizjograficznym, Studium czy w okreslonych planach miejscowych. Brakuje w niej jednak naj$wiezszych danych
natury statystycznej w oparciu o Powszechny Spis Rolny z 2020 roku oraz Narodowy Spis Powszechny z 2021 roku. Ich

publikacja nastgpita po opracowaniu Diagnozy....
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8. 4. Plan ogéliny.

Wychodzgc naprzeciw reformie planowania przestrzennego, zaréwno pod wzgledem ideowym, praktycznym jak i przede
wszystkim formalno — prawnym, zachodzi konieczno$¢ sporzadzenia planu ogdélnego dla gminy Jasien w jej granicach

administracyjnych. Prace nad planem ogdlnym planuje sie rozpoczg¢ najwczeéniej w drugiej potowie 2024 roku.

8. 5. Harmonogram sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z niniejszej analizy wynika nieaktualno$¢ wiekszosci lub tylko wybranych aspektéw, dotyczacych obowigzujgcych na
czesci obszaru gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zaréwno pod wzgledem formalno —
prawnym jak i pod wzgledem merytorycznym. Ponadto warto zwrécié uwage, ze obowigzujgce plany miejscowe
obejmuja 27,9 % ogdlnej powierzchni gminy, ale biorgc pod uwage prace nad planami miejscowymi, o ktérych mowa w
podrozdziale nr 6.2., odsetek pokrycia tymi aktami planowania przestrzennego wzrosnie do 43,7 %. Proponuje sig¢ zatem
a priori kontynuacje opracowania planéw miejscowych w formie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

sporzadzanych w granicach obrebéw ewidencyjnych.

Niniejsza Ocena... proponuje wstepny harmonogram opracowania kolejnych planéw miejscowych dla poszczegdinych
obrebow ewidencyjnych, szeregujgc je wedtug priorytetdw okreslonych na podstawie biezgcych potrzeb gminy,
wynikajgcych miedzy innymi z potencjalu demograficznego poszczegdélinych miejscowosci oraz aktualnego i
spodziewanego ruchu inwestycyjnego:

> PRIORYTET NAJWYZSZY (lata 2026 — 2028): obreby ewidencyjne Guzéw, Jabtoniec, Lisia Géra i Mirkowice.
(Priorytet najwyzszy ze wzgledu na: potencjat do rozwoju, aktualny i spodziewany ruch inwestycyjny, wiasciwe
ksztaltowanie przestrzeni, harmonijnej zabudowy i zagospodarowania terendw, zapewnienie wysokiego poziomu
estetyki zabudowy, nieaktualno$¢ formalno — prawng obecnie obowigzujgcych planéw miejscowych oraz uregulowanie

kwestii wynikajgcych z przepiséw odrebnych).

> PRIORYTET WYSOKI (lata 2029 — 2030): obreby ewidencyjne Swibna i Zieleniec oraz ewentualne ponowne
sporzadzenie dla obrebu ewidencyjnego Wicina w granicach administracyjnych.
(Priorytet wysoki ze wzgledu na: aktualny i spodziewany ruch inwestycyjny, wtasciwe ksztattowanie przestrzeni,
harmonijnej zabudowy i zagospodarowania terendw, zapewnienie wysokiego poziomu estetyki zabudowy oraz
uregulowanie kwestii wynikajacych z przepiséw odrebnych).

> PRIORYTET SREDNI | NISKI (lata 2030+): pozostate obreby ewidencyjne (Bronice, Jasionna, Jurzyn) oraz

ewentualne ponowne sporzadzenie dla obrebu ewidencyjnego Zabtocie w granicach administracyjnych.

Okreslone powyzej terminy (lata) nie majg charakteru obligatoryjnego. Dopuszcza sie, ze wzgledéw finansowych jak i

organizacyjnych, mozliwos¢ opdznienia jak i przyspieszenia realizacji powyzszych priorytetow. Kluczowe znaczenie

bedg miaty takze realne potrzeby, kiére w zakresie szeroko pojetego planowania przestrzennego wynikng z ustalen

planu ogdinego.

Abstrahujac od powyzszego, ewentualnej zmiany ,punktowe]” wymagajg takze plany miejscowe uznane za nieaktualne
w czesci pod wzgledem merytorycznym:
» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Zabftocie,
przyjety Uchwatg nr XXXVII1/202/2017 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 31 sierpnia 2017 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 08 wrzesnia 2017 roku, poz. 1898);
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»  Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasien, przyjety Uchwatg nr XXXV1/251/2022 Rady
Miejskiej w Jasieniu z dnia 12 maja 2022 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 30 maja
2022 roku, poz. 1162);

> Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych Golin i Lipsk Zarski, przyjety
Uchwatg nr LV/362/2023 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 czerwca 2023 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 11 lipca 2023 roku, poz. 1876).

Wynika to ze ztozonych wnioskéw przez wiascicieli nieruchomosci.

Sporzadzenia planu miejscowego wymagac¢ bedzie takze ewentualna lokalizacja farmy wiatrowej w pétnocnej czesci
obrebu ewidencyjnego Zabtocie.

Priorytetem ,najwyzszym”, z nieokreslonych obecnie przyczyn obiektywnych, moze rowniez okazac sie opracowanie
planéw miejscowych dla innych, wybranych, ,punktowych” terenéw w okreslonych rejonach gminy, w tym dla terenéw
produkgcji energii.
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9. WNIOSKI.

W zwigzku z przeprowadzong analizg proponuje sie uznac:

1. Zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jasien, przyjeta Uchwatg nr
XXVII/142/97 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 14 marca 1997 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zielonogorskiego Nr 9, poz. 76 z dnia 02 czerwca 1997 roku) za nieaktualng w calosci pod wzgledem
formalno — prawnym oraz nieaktualng w czesci pod wzgledem merytorycznym.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Wicina, przyjety Uchwatg nr
XXXV/318/14 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 15 maja 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 26 maja 2014 roku, poz. 1095) za nieaktualny w czesci pod wzgledem formalno —
prawnym oraz aktualny pod wzgledem merytorycznym.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czeSci obrebu ewidencyjnego Zabfocie,
przyjety Uchwatg nr XXXVII1/202/2017 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 31 sierpnia 2017 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 08 wrzesnia 2017 roku, poz. 1898) za nieaktualny w czesci pod
wzgledem formalno — prawnym oraz nieaktualny w czesci pod wzgledem merytorycznym.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 247/1 w obrebie ewidencyjnym Wicina,
przyjety Uchwatg nr XLVII/240/2018 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 marca 2018 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2018 roku, poz. 1015) za nieaktualny w czesci pod wzgledem
formalno — prawnym oraz aktualny pod wzgledem merytorycznym.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasien, przyjety Uchwatg nr XXXV1/251/2022 Rady
Miejskiej w Jasieniu z dnia 12 maja 2022 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 30 maja
2022 roku, poz. 1162) za nieaktualny w czesci pod wzgledem formalno — prawnym oraz nieaktualny w
czesci pod wzgledem merytorycznym.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Golin i Lipsk Zarski, przyjety
Uchwatg nr LV/362/2023 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 czerwca 2023 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 11 lipca 2023 roku, poz. 1876) za nieaktualny w czesci pod wzgledem
formalno — prawnym oraz nieaktualny w czesci pod wzgledem merytorycznym.

7. Brak mozliwosci wydania oceny aktualnosci dla planu ogélnego ze wzgledu na jego brak.

Ponadto:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasien, przyjete Uchwalg nr
XLVII/241 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 marca 2018 roku, wraz ze zmianami, przyjetymi Uchwatami
Rady Miejskiej w Jasieniu nr XV/110/2020 z dnia 21 maja 2020 roku, nr XXXVI11/264/2022 z dnia 23 czerwca
2022 roku i nr LV/363/2023 z dnia 29 czerwca 2023 roku, nalezy uzna¢ za nieaktualne w czesci pod
wzgledem formalno — prawnym oraz nieaktualne w czesci pod wzgledem merytorycznym.

2. Strategie Rozwoju Gminy Jasieri do 2030 roku, przyjetg Uchwatg nr XXXVIII/265/2022 Rady Miejskiej w
Jasieniu z dnia 23 czerwca 2022 roku, nalezy uzna¢ za nieaktualng w czesci pod wzgledem formalno -
prawnym oraz aktualng pod wzgledem merytorycznym (z ewentualnym zastrzezeniem dotyczacym obszaru
,Grodzisko w Wicinie”, pétnocnej czesci obrebu ewidencyjnego Zabltocie, drogi rowerowej Jasien — Lipinki
tuzyckie oraz zatozeh aktualizowanej obecnie strategii rozwoju wojewddztwa lubuskiego i projektu audytu
krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego).

3. Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Jasien nalezy uzna¢ za nieaktualne w czesci pod wzgledem formalno

— prawnym oraz nieaktualne w czesci pod wzgledem merytorycznym.
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W celu uaktualnienia i/lub sporzadzenia nowych aktéw planowania przestrzennego oraz innych dokumentow
planistyczno — strategicznych gminy Jasien, proponuije sig:

1. Kontynuacje prac nad zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jasienn w potnocnej czesci obrebu ewidencyjnego Zabtocie.

2. Kontynuacje prac nad Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego
Budziechéw.

3. Kontynuacje prac nad Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych
Bieszkéw i Roztoki.

Kontynuacje prac nad Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasien.

5. Kontynuacje prac nad Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
obrebach ewidencyjnych Jabtoniec, Jasien, Lisia Gora i Zabtocie.

6. Przystgpienie do prac (w zaleznosci od ostatecznych wynikdéw konsultacji spotecznych) nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci obrebu ewidencyjnego Zabtocie. Niezaleznie
od obligatoryjnego zakresu wynikajgcego z oddziatywania elektrowni wiatrowych, granica objeta planem
miejscowym powinna objgé pozostatg, dotychczas nie objetg planami miejscowymi, czes¢ tego obrebu
ewidencyjnego.

7. Sporzadzi¢ w latach 2024 — 2025 co najmniej aktualizacje opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy
W jej granicach administracyjnych.

Sporzadzi¢ do konca 2025 roku plan ogdlny.

9. Sporzadzi¢ w latach 2025 — 2026, w zaleznosci od potrzeb, zmiane strategii rozwoju.

10. Przystgpi¢ do sporzadzenia planéw miejscowych w formie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego opracowywanych w granicach poszczegdlnych obrebdéw ewidencyjnych, z zastrzezeniem
mozliwosci sporzgdzenia planéw miejscowych dla wybranych, ,punktowych” rejonéw gminy w przypadku
pojawienia sie uzasadnionych przyczyn obiektywnych (w tym plan(y) miejscowy(e) dla wybranych terenéw w
obrebach ewidencyjnych Jasien, Lipsk Zarski i Zabtocie, o ktéorym mowa w podrozdziale nr 8.5.). Potrzebe
sporzgdzenia nowych planéw miejscowych, dla terenéw (catych obrebéw ewidencyjnych) dotychczas ich nie
posiadajgcych, nalezy uzalezni¢ od potrzeb wynikajgcych z ustalen planu ogolnego.

11. Opracowaé¢ na przetomie lat 2028 / 2029 (jezeli w tym okresie bedzie dobiegaé konca kadencja wiadz
samorzadowych) kolejng ocene aktualnosci planu ogodlnego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i na jej podstawie okresli¢ potrzeby

dalszych prac planistycznych.
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