UZASADNIENIE,

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.),
zwanej dalej ustawa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czeéci obrgbu

ewidencyjnego Zablocie realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy poprzez:

uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, ustalajgc zasady ochrony 1ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy w par. 28;

uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony
gruntow rolnych 1 leSnych w zapisach par. 29, ustalajgc zasady ochrony srodowiska;

uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych w par. 36, ustalajgc wymogi dotyczace miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

uwzglednienie walordw ekonomicznych przestrzeni 1 prawa wilasnos$ci, ustalajac przeznaczenie
terenéw pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terendw;

uwzglednienie potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzajac zapisow
mogacych zagrozi¢ obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa;

uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w par. 37, ustalajagc warunki zaopatrzenia w
infrastrukture techniczng umozliwiajace prowadzenie spdjnej polityki infrastrukturalnej na
obszarze miejscowosci,

uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych w par. 37, ustalajgc zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym z powoddéw ekonomicznych rezygnujac z
rozbudowy sieci kanalizacyjnej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej prowadzac procedure
planistyczng przy udziale spoleczenstwa, a takze umozliwiajac skladanie wnioskéw 1 uwag do
planu miejscowego, w tym drogg elektroniczng;

zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure
planistyczng w sposdb umozliwiajacy kazdorazowy dostgp do informacji publicznej, w tym
projektu planu miejscowego 1 dokumentéw planistycznych;

uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci w par. 37, ustalajac zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z
dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody, z uwzglednieniem
obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czeéci obrgbu
ewidencyjnego Zablocie realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 1 4 ustawy poprzez
wyznaczenie terenow zabudowy:

- w oparciu o ustalenia studium oraz predyspozycje terenow,
- na terenach polozonych w sasiedztwie istniejgcej zabudowy o zblizonych funkcjach,

-z bezposrednim dostepem do drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czeséci obrgbu
ewidencyjnego Zablocie jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, przyjetej
uchwatg nr XXV/130/2016 Rady Miejskiej Jasienia z dnia 8 wrzesnia 2016 r., ze wzgledu na
wykazang potrzebe kontynuacji prac nad planami miejscowymi, ktore byly w trakcie sporzadzania
na dzien przyjecia analizy, to jest rowniez przedmiotowym planem miejscowym.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowe;j
czgsci obrebu ewidencyjnego Zablocie wplywaja na finanse gminy w sposéb dodatni. W prognozie
skutkéw finansowych wskazano na mozliwe zwigkszenie dochodow gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci (w przypadku zagospodarowania tego terenu zgodnie z planem, w tym realizacja
zabudowy) oraz ewentualne zyski z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oraz oplaty
od czynnosci cywilnoprawnych — w przypadku zbycia nieruchomosci objetej planem miejscowym,
a takze zyski mogace wynika¢ z tytulu optaty adiacenckiej, w zwigzku z wyposazeniem w
infrastrukture techniczng i1 z podzialem nieruchomosci (w przypadku wprowadzenia takich oplat
przez gming). Przewiduje si¢ takze wzrost wydatkow z budzetu gminy, gdyz przewiduje si¢ wykup
nieruchomosci na cele publiczne oraz realizacje infrastruktury technicznej 1systemow
komunikacyjnych przez Gming Jasien. Tereny w granicach obszaru objetego niniejszym planem
miejscowego maja mozliwos¢ skomunikowania oraz przewaznie posiadaja dostep do infrastruktury
technicznej umozliwiajacy jej rozbudowe na obszar catego planu miejscowego.



